Zarzadzenie nr 17/2023
Wéjta Gminy Itowo-Osada

z dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Itowo-Osada
na lata 2023 - 2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344) Wéjt Gminy lfowo-Osada zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Itowo-Osada na lata
2023 — 2025, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Ifowo-Osada na lata 2023 — 2025
przedstawia si¢ Radzie Gminy Itowo-Osada.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Inwestycji, Rozwoju i Zamowien
Publicznych.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt
Sebastian Cichocki



Zaktacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 17/2023
Wojta Gminy Itowo-Osada
z dnia 16.03.2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY ILOWO-

OSADA
NA LATA 2023 — 2025

Itowo-Osada, 2023 rok
Podstawa prawna

Podstawe prawna sporzadzanego planu wykorzystania zasobu nieruchomosci, stanowia przepisy art. 25

ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 344).
Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore

stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci

bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Ifowo-Osada gospodaruje Wojt w szczego6lno$ci poprzez :

1.

2.
3.
4

o o

ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

zapewnianie wyceny tych nieruchomosci,

zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

zbywanie oraz nabywanie, za zgoda Rady Gminy, nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie oraz oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu,



7. podejmowanie czynnos$ci w postgpowaniu sadowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy, uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie,
8. sktadanie wnioskow o zalozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci gminnych oraz o wpis
w ksiedze wieczystej,
9. sporzadzanie planow wykorzystania zasobu,
10. przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
11. dokonywanie podziatow oraz scalen i podzialow nieruchomosci,
12. wyposazanie nieruchomo$ci, w miar¢ mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.
Zgodnie z art. 25 ust. 2a ww. ustawy plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera
on w szczegblnosci:
1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
2. Prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, oplat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasno$ci oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Il.  Zalozenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Zgodnie z trescig art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, plan wykorzystania zasobu
winien okresla¢ gtowne kierunki dzialan w zakresie gospodarowania mieniem gminy. Gminny zasob
nieruchomosci jest wykorzystywany zgodnie z ustaleniami, ktore wynikaja z Uchwal Budzetowych
Gminy Itowo-Osada, przepiséw Kodeksu Cywilnego, przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ifowo-Osada oraz Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Itowo-Osada.
Plan wykorzystanie zasobu nieruchomos$ci Gminy Itfowo-Osada opracowuje si¢ na lata 2023 — 2025.
Nalezy podkresli¢, ze opracowany plan okresla jedynie gltowne kierunki dzialan i moze by¢
modyfikowany w zaleznosci od potrzeb, gdyz w stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia
0 sposobie i formie jej zagospodarowania bedg podejmowane indywidualnie przez Rade Gminy Itowo-
Osada.
I11.  Charakterystyka zasobu nieruchomosci Gminy Ifowo-Osada.
Ogolna powierzchnia gruntow wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31
grudnia 2022 r. wynosita 238,7504 ha, w tym:

o Grunty stanowigce wiasno$¢ Gminy Itowo-Osada: 235,4454 ha (z wylaczeniem gruntéw
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Itowo-Osada, a oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym i prawnym, ktore nie wchodzg w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, o tacznej
powierzchni: 4,2706 ha), w tym:

- og6lna powierzchnia gruntéw oddanych w dzierzawie: 9,0000 ha
- og6lna powierzchnia gruntéw oddanych w uzyczenie: 7,5011 ha



- og6lna powierzchnia gruntéw oddanych w trwaty zarzad: 5,4014 ha
- grunty pozostate: 213,5429 ha

e Grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy Ifowo-Osada: 3,3050 ha.
Zestawienie gruntow stanowiacych wlasnos¢ Gminy Itowo-Osada:

Lp. | Wyszczegélnienie — uzytek gruntu Powierzchnia w ha
1 Grunty orne (R) 34,8781
2 Laki trwate (L) 1,0430

3 Pastwiska trwate (Ps) 6,1188

4 Sady (S) 0,3655

5 Grunty rolne zabudowane (Br) 7,0830

6 Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) 0,4100

7 Grunty pod rowami (W) 0,3026

8 Nieuzytki (N) 7,5095

9 Lasy (Ls) 4,1931
10 | Tereny mieszkaniowe (B) 5,739%4
11 | Tereny zabudowane i zurbanizowane (Bi, Ba, Bp, Bz) 15,6757
12 | Tereny komunikacyjne (Tp, dr) 156,3973
Ogolem : 239,7160

Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste:

Polozenie nieruchomosci (obreb) P,o WlerZChnl’a . Opis
nieruchomosci w ha

Biatuty 0,0600 Tereny zurbanizowane
Dzwierznia 0,0600 Tereny zurbanizowane
Ttowo-Osada 0,1100 Tereny zurbanizowane
Itowo-Osada 0,5124 Tereny zurbanizowane
Itowo-Osada 1,3071 Tereny zurbanizowane
Ttowo-Osada 0,4789 Tereny zurbanizowane
Ttowo-Osada 0,2994 Tereny zurbanizowane
Itowo-Osada 0,1381 Tereny zurbanizowane
Ttowo-Osada 0,0691 Tereny zurbanizowane
Ttowo-Osada 0,0672 Tereny zurbanizowane
Narzym 0,2500 Tereny zurbanizowane
Narzym 0,3984 Tereny zurbanizowane
Narzym 0,4400 Tereny zurbanizowane
Narzym 0,0600 Tereny zurbanizowane
Wierzbowo 0,0200 Tereny zurbanizowane
Ogolem: 4,2706

Gmina [towo-Osada jest wiascicielem 18 budynkéw gospodarczych/garazy oraz 19 budynkow
uzytecznos$ci publicznej. Zasob mieszkaniowy obejmuje 88 lokali mieszkalnych.

IV.  Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.
1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci z zasobu.



Udostepnianie nieruchomos$ci z gminnego zasobu nieruchomosci nastgpowac bedzie zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci poprzez:

a) sprzedaz,

b) zamiang,

c) oddanie w uzytkowanie wieczyste,

d) dzierzawe / najem,

e) ustanowienie stuzebnosci gruntowej / stuzebnosci przesytu,

f) uzyczenie,

g) oddanie w trwaty zarzad,

h) dorowizne,

i) inne formy przewidziane prawem.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej, w przypadku spetnienia warunkow przewidzianych prawem. Nieruchomos$ci gminne
zbywane sa w uzasadnionych przypadkach. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne,
niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy.

Lp. | Forma udostepnienia | Planowane dochody (zh)
nieruchomosci 2023 2024 2025

1 Sprzedaz nieruchomosci 150 000,00 165 000,00 181 500,00

2 Dzierzawa gruntow 8 000,00 8 000,00 8 000,00

3 Najem lokali 28 000,00 28 000,00 28 000,00
Przeksztalcenie prawa

4 uzytkowania wieczystego | 11 600,00 12 000,00 14 000,00
w prawo wilasnosci

g | Oddanic —w uzytkowanie | 55906 09 27 000,00 27 000,00
wieczyste

2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Itowo-Osada w latach 2023 — 2025 bedzie nastgpowato
poprzez:
- zakup, zamiang, darowizng;
- komunalizacj¢ mienia Skarbu Panstwa, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;
- nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydawanych w sprawie nabywania gruntéw pod
drogi na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych;
- inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.

Do gminnego zasobu nieruchomosci nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzace
realizacji zadan wilasnych Gminy. Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023 — 2025
realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkow finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na
poszczegolne lata. W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia srodkow na ww. zadania, w ramach ogdlnej kwoty przyjetego
budzetu na dany rok.

V. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.



Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Itowo-Osada zwigzane jest z ponoszeniem kosztow:
podziatow geodezyjnych, sporzadzania operatow szacunkowych, optat notarialnych, ogtoszen w prasie
oraz przygotowania pozostalej niezbgdnej dokumentacji. Na pokrycie tych kosztow w budzecie Gminy
Itowo-Osada na rok 2023 zabezpieczono kwote 35 000,00 zt. W latach 2024 — 2025 przewiduje sig, ze
przedmiotowe wydatki beda ksztattowa¢ si¢ na podobnym poziomie. W razie koniecznosci
wydatkowania §rodkoéw nieprzewidzianych, zaktada si¢ wnioskowanie o ich przyznanie.

VI.  Prognoza wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz
oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

W 2023 r. prognozowane wplywy z tytutu:

- oplat za uzytkowanie wieczyste wynosza 25 100,00 zt,

- oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci wynosza 11 600,00 zt.

W latach 2024 — 2025 przewiduje si¢ wzrost ww. wpltywow o 10-15 %.

Wszystkie jednostki organizacyjne, ktorym przekazano nieruchomosci w trwaly zarzad, sa
zwolnione z uiszczania z tego tytulu optaty.
VII.  Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

W latach 2023 — 2025 planuje si¢ aktualizacj¢ optat z tytutu uzytkowania wieczystego na podstawie

aktualnych operatow szacunkowych. Nie planuje si¢ aktualizacji oplat z tytutu trwalego zarzadu

nieruchomosci.
VIll.  Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Gmina fowo-Osada gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzglgdniajagc w pierwszej kolejnosci potrzeby
spolecznosci lokalnej oraz realizacje¢ zadan publicznych. Poziom dochodoéw ze sprzedazy mienia,
zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju i cen ksztattujacych si¢ na rynku
nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkéw, kontynuowany bedzie proces sprzedazy dzialek oraz
dzierzawy mienia w celu zwigkszenia dochodéw gminy. Nie wyklucza si¢ rowniez obcigzania
nieruchomosci gminnych odptatnymi sluzebnosciami gruntowymi lub stuzebnosciami przesyhu.
W latach 2023 — 2025 zaktada si¢ kontynuacje wigkszo$ci zawartych dotychczas uméw dzierzawy.
W dalszym ciagu planuje si¢ gospodarowanie nieruchomo$ciami poprzez oddawanie w dzierzawe,
uzyczenie, trwalty zarzad oraz uzytkowanie wieczyste. Przewiduje si¢ rowniez kontynuowanie
trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci administracyjnych i sagdowych o stwierdzenie nabycia
prawa wlasno$ci poprzez komunalizacj¢ gruntow Skarbu Panstwa oraz przez zasiedzenie gruntéw
0 nieuregulowanym stanie prawnym.
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtowne kierunki dziatan. W
przypadku kazdej nieruchomosci gminnej, decyzje o sposobie jej zagospodarowania b¢dg podejmowane
indywidualnie.

Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujacymi przepisami z

zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ustaleniami wynikajgcymi z uchwat budzetowych na lata

2023 — 2025.



