Uchwata Nr XXXVI11/265/21
Rady Gminy Hfowo-Osada
z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ltowo-Osada w obrebach geodezyjnych Narzym, Wierzbowo, Kraszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.)
Rada Gminy ltowo-Osada uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-
Osada w obrebach geodezyjnych Narzym, Wierzbowo, Kraszewo, zwany dalej ,planem”.

2. Plan stanowi zmiane obowigzujgcych: Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego wsi: ILOWO, KRASZEWO, NARZYM uchwalonych Uchwatg Rady Gminy w
towie-Osadzie nr V/45/2003 z dnia 28 kwietnia 2003 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego dnia 13 czerwca 2003 r. Nr 83 poz. 1205) oraz
Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego wsi: BALUTY, BRODOWO,
CHORAB-PURGALKI, DZWIERZNIA, GAJOWKA-MANSFELDY, [tOWO-DWUKOLY,
JANOWO-PRUSKI, MEAWKA, SOCHY, WIERZBOWO uchwalonych Uchwatg Rady Gminy
w Howie-Osadzie nr X/99/2003 z dnia 15 grudnia 2003 r. (ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego dnia 18 marca 2004 r. Nr 34 poz. 445).

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr X/52/19 Rady Gminy llowo-Osada z dnia
14 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy ltowo-Osada w obrebach geodezyjnych ltowo-
Osada, Narzym, Biatuty, Wierzbowo, Mansfeldy-Gajoéwki, Kraszewo zmieniona uchwatg nr
X1X/121/20 Rady Gminy ltowo-Osada z dnia 24 marca 2020 r. zmieniajgcg uchwate w
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy ltowo-Osada w obrebach geodezyjnych ltowo-Osada, Narzym,
Biatuty, Wierzbowo, Mansfeldy-Gajowki, Kraszewo, w zakresie okreslonym na zatgcznikach
nr2,4,6 i 7 do uchwaty.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, ktory
stanowi zatgcznik Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5i Nr 6,

3) rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowi zatgcznik Nr 7 do uchwaty,

4) zbioru danych przestrzennych utworzonego na podstawie art. 67a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych zawiera zatgcznik nr 8
do Uchwaly.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) granicy administracyjnej gminy,



3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

6) przeznaczenia terenow i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu.

4. Tresci na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) obszar w granicach planu znajduje sie w zasiegu Gioéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 214 " Zbiornik Dziatdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, 4, majg
charakter informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:

1) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) krajobrazu kulturowego,

4) krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

5) terenéw wymagajgcych scalania i podziatdw nieruchomosci.

7. W oznaczeniu przeznaczenia terenu cyfra rzymska oznacza numer zafgcznika
graficznego na ktéorym dany teren jest zlokalizowany, litera oznacza okreslone w § 4
przeznaczenie terenu (funkcje), cyfra arabska oznacza numer porzadkowy danego terenu na
danym zatgczniku graficznym.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujgca interpretacje uzytych w niniejszej uchwale pojec:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
2)teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
3) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania
Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terendow komunikacji lub innych terenow,
obiektow i urzgdzen,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) DJP - duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, ktorych wspétczynnik przeliczenia
sztuk zwierzat na sztuki rzeczywiste okreslajg przepisy odrebne,

7)zespot budynkéow - dwa lub wiecej budynkédw posiadajgce przynajmniej jedng
wspolng Sciane, lub ktérych przynajmniej jedna Sciana przylega bezposrednio do
Sciany budynku sgsiadujgcego,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumiec
wysokos¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz



§4.

budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierobwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

§ 5.

RM - na cele zabudowy zagrodowe],

RU — na cele zabudowy produkcji rolnej,

R — na cele rolne,

ZN — na cele zieleni nieurzgdzone;j,

LS - na cele le$ne,

KDZ — na cele drég publicznych klasy zbiorczej,
KDL — na cele drog publicznych klasy lokalnej,
KDW - na cele drég wewnetrznych.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegolowymi planu
dotyczgcymi terendw i przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachow budynkow.

4. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego
projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam.
1) Zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzgdzen

reklamowych i szyldow na terenach oznaczonych symbolami: LS i ZN.

2) Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych

§ 6.

i szyldow emitujgcych pulsacyjne swiatto.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych dot. ochrony przyrody.

2. W granicach planu w odniesieniu do dopuszczalnego prawnie poziomu hatasu,
wskazuije sie tereny oznaczone symbolami: RM, R - jako tereny zabudowy zagrodowej,
0 ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska.



3. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych

zagrozen dla srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia wod
podziemnych.

W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektéw lub zakladéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

3) obiektéw lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi,

4) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisobw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska za wyjgtkiem
inwestyciji celu publicznego,

5) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktérych przeprowadzona zgodnie z
przepisami odrebnymi ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko.

Tereny w granicach planu potozone sg w zasiegu gtéwnego zbiornika wdd

podziemnych. Ustala sie zakaz dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod
podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesneij.

1. Plan ustala ochrone stanowisk archeologicznych (o nr ew.: AZP 36-59 stan. I/1, AZP

36-59 stan. II/2 i AZP 36-59 stan. I1l/3, AZP 36-59 stan. V/21), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej. W wyznaczonej strefie: zagospodarowanie terenu, prowadzenie
badan i robét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i

opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 8. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1.
Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu
I.RM1, 1) Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.
I.LRM1, 2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
I.RM2, a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej zwigzanej
VI.RM1, Z obstugg gospodarstwa rolnego,
VI.RM2, . . . . .
VI.RM3 b) dwdch budynkéw gospodarczych realizowanych jako wolnostojgce

zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego,
c) dwoéch budynkéw inwentarskich realizowanych jako wolnostojgce
zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego,

d) budynkéw garazowych oraz obiektéw matej architektury zwigzanych
Z obstugg gospodarstwa rolnego.

3) Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i garazowych.

4) Ustala sie zachowanie urzgdzen melioracji wodnych w peinej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe Ilub Zzabudowe rowoéw melioracyjnych na




zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.
5) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;j.

6) Ustala sie zakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych jako
zespotu budynkow.

7) Dopuszcza sie lokalizacje robot budowlanych nie naruszajgcych przepiséw
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposéb nie
naruszajgcy przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) obstugi komunikacyjnej, w tym: miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do
nieruchomosci, niezbednej do obstugi terenu,

c) ogrodzen.

8) Ustala sie maksymalng obsade jednego budynku inwentarskiego w wielkoSci
40 DJP.

9) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01.
10) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3.

11) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
ustala sie w wielkosci 25%.

12) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ustala sie w wielkosci 60%.

13) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej ustala sie w wielkosci 200m?2.

14) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego
ustala sie w wielkosci 420m2.

15) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego
ustala sie w wielkosci 420m2.

16) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowego
ustala sie w wielkosci 150m2.

17) Liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwie
kondygnacje nadziemne z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

18) Liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych — do dwdch kondygnacii
nadziemnych.

19) Liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich — jedna kondygnacja
nadziemna.
20) Wysoko$¢  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych i  budynkéw

gospodarczych — do 10 m.

21) Wysokosc¢ budynkéw garazowych i inwentarskich — do 8 m.

22) Wysokos¢ zabudowy niewymienionej powyzej - nie wiecej niz 15 m.

23) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
450,

24) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho

dachdéwka lub materiaty dachéwko podobne oraz ptyta warstwowa w
kolorach: czerwonym, brgzowym lub szarym.

25) Rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym lub zéttym, drewno w
kolorach naturalnych, kamien.

26) Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

27) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysoko$ci 1,8 m od poziomu terenu,
w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach




petnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

28) Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

29) Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m>.

30) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny.

VI.RUZ,

1) Przeznaczenie: zabudowa produkcji rolne;.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwo$¢ lokalizaciji:
a) trzech budynkéw gospodarczych realizowanych jako wolnostojgce,
b) trzech budynkéw inwentarskich realizowanych jako wolnostojace,

c) budynkéw garazowych oraz obiektéw matej architektury zwigzanych
Z obstuga terenu.

3) Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i garazowych.

4) Ustala sie zachowanie urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.

Dopuszcza sie przebudowe Iub zabudowe rowéw melioracyjnych na
zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;j.

6) Ustala sie zakaz realizacji budynkéw inwentarskich i gospodarczych jako
zespotu budynkow.

7) Dopuszcza sie lokalizacje robét budowlanych nie naruszajgcych przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposéb nie
naruszajgcy przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) obstugi komunikacyjnej, w tym: miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do
nieruchomosci, niezbednej do obstugi terenu,
c) ogrodzeh.
8) Ustala sie maksymalng obsade jednego budynku inwentarskiego w wielkosci
40 DJP.

9) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01.
10) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5.

11) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
ustala sie w wielkosci 30%.

12) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ustala sie w wielkosci 60%.

13) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego
ustala sie w wielkosci 420m2.

14) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego
ustala sie w wielkosci 420m2.

15) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowego
ustala sie w wielkosci 150m2.

16) Liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych — do dwdch kondygnacii
nadziemnych.

17) Liczba kondygnaciji budynkéw inwentarskich i budynkéw garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna.

18) Wysokosc¢ budynkéw — do 10 m.

19) Wysokos$¢ zabudowy niewymienionej powyzej - nie wiecej niz 15 m.

20) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachdéw
dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci




dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
450,

21) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dachowka lub materialy dachoéwko podobne oraz ptyta warstwowa w
kolorach: czerwonym, brgzowym lub szarym.

22) Rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym lub zéttym, drewno w
kolorach naturalnych, kamien.

23) Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

24) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu,
w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach
petnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

25) Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?2.

26) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 3 miejsca postojowe na
jedng dziatke budowlana.

I.R1, 1.R2,
I.R1, 1l.R2,
II.R1, 11I.R2,
II.R3, IV.R1,
V.R1, V.R2,
VI.R1, VI.R2,

VI.R3

1) Przeznaczenie: rolnicze.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego w zabudowie zagrodowej
zwigzanej z obstugg gospodarstwa rolnego,

b) dwdéch budynkéw gospodarczych realizowanych jako wolnostojgce,
zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego,

c) dwoch  budynkéw inwentarskich  realizowanych jako wolnostojgce,
zwigzanych z obstugg gospodarstwa rolnego,

d) budynkéw garazowych oraz obiektow matej architektury.

3) Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkéw gospodarczych, inwentarskich
i garazowych.

4) Ustala sie zachowanie urzadzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe lub zabudowe rowdéw melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowe;j.

6) Dopuszcza sie lokalizacje robot budowlanych nie naruszajgcych przepisow
odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposéb nie
naruszajgcy przepiséw odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

b) obstugi komunikacyjnej, w tym: miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do
nieruchomosci, niezbednej do obstugi terenu,
C) ogrodzen.
7) Ustala sie maksymalng obsade jednego budynku inwentarskiego w wielkosci
40 DJP.
8) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001.
9) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,06.

10) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 6%.

11) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki ustala sie w wielkosci 90%.

12) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej ustala sie w wielkosci 200m?2.

13) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego ustala sie w
wielkosci 420m?2.

14) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala sie w
wielkosci 420m?2.

15) Maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowego ustala sie w




wielkosci 150m2.

16) Liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dwie
kondygnacje nadziemne z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

17) Liczba kondygnacji budynkéw gospodarczych — do dwdch kondygnacii
nadziemnych.

18) Liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich — jedna kondygnacja
nadziemna.
19) Wysokos¢ budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych i  budynkow

gospodarczych —do 10 m.
20) Wysokosc¢ budynkéw garazowych i inwentarskich — do 8 m.
21) Wysokos¢ zabudowy niewymienionej powyzej - nie wiecej niz 15 m.
22) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachdéw

dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°,

23) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dachéwka Ilub materialy dachéwko podobne oraz ptyta warstwowa w
kolorach: czerwonym, brgzowym lub szarym.

24) Rodzaj materiatébw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym lub zéitym, drewno w
kolorach naturalnych, kamien.

25) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu,
w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach
petnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

26) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny.

27) Min. powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3500m>.

I.ZN1 1) Przeznaczenie: zielen naturalna.

2) Ustala sie zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

3) Ustala sie zachowanie urzgdzen melioracji wodnych w petnej sprawnosci.
Dopuszcza sie przebudowe Ilub zabudowe rowdéw melioracyjnych na
zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robo6t budowlanych, za wyjatkiem: sieci uzbrojenia terenu i urzadzen
infrastruktury  technicznej stanowigcej cel publiczny, dojazdéw do
nieruchomosci.

V.LS1 1) Przeznaczenie terenu: lesne.

2) Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robot budowlanych.

3) Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace
lasow.

II.LKDZz.1 1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

IV.KDZ.1 2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury ~ technicznej, chodnikbw oraz $ciezek rowerowych,
realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw zgodne z przepisami
odrebnymi.

V.KDL1, 1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

VI.KDL1

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje




infrastruktury  technicznej, chodnikbw oraz $ciezek  rowerowych,
realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem

planu,
b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw zgodne z przepisami
odrebnymi.
I.KDW1, 1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.
I.KDW1, 2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje
11.KDW1 infrastruktury ~ technicznej,  chodnikéw oraz  $ciezek  rowerowych,
VI.KDW1 realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw zgodne =z przepisami
odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

3. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniaé
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepisow odrebnych i norm branzowych.

2. Ustala sie mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych $redniego
napiecia 15kV i niskiego napiecia na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.

3. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

4. W granicach planu, w sgsiedztwie sieci gazowej wysokiego cisnienia, obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

5. Na obszarze planu przedstawionym na zatgczniku nr 3 wystepujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, od wystepujgcego
w sgsiedztwie planu, terenu zamknietego — kolejowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.




1. Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ukfad drog publicznych i drég
wewnetrznych, w tym:

1) drogi publicznej powiatowej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem: 11.KDZ.1,
IV.KDZ.1,

2) drég publicznych gminnych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: V.KDL1,
VI.KDL1,

3) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: . KDW1, II.LKDW1, [II.LKDW1, VI.KDW1.

2. Ustala sie parametry drég publicznych i pozostatych terenéw komunikacyjnych,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek
budowlanych. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:

1) kazda =z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowaé poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

4) ustala sie odprowadzanie Sciekdéw przez przytacza do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujgcej sie poza
granicami planu; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed nadmiernym sptywem woéd opadowych i roztopowych,

6) wody opadowe zdrég idziatek budowlanych nalezy odprowadzaC na teren
nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow
sgsiednich; alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego; wody opadowe z placow
utwardzonych i drég nalezy odprowadzac¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach
rozgraniczajgcych pasow drogowych drég publicznych oznaczonych symbolami:



IV.KDZ.1, I11.KDZ.1, V.KDL1, VILKDL.1 oraz drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami: 1.KDW1, IL.LKDW1, [I.LKDW1, VIL.KDW1 na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz w sposéb niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu,

8) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie na terenach
oznaczonych symbolami: I.R1, I.R2, Il.R1, Il.LR2, lll.R1, 1Il.LR2, 1Il.LR3, IV.R1, V.R1,
V.R2, VIL.R1, VI.R2, VILR3 i w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, o ile
to nie naruszy i nie zmieni przeznaczenia okreslonego w planie, a takze zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych

i lesnych,

9) ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie
linii napowietrznych lub kablowych, a przytgczen elektroenergetycznych — linii
kablowych,

10)dopuszcza sie na dostosowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
do zwiekszonego poboru mocy,

11)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzagdzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpadow nastepuje w miejscach i pojemnikach przystosowanych do ich
selektywnego  gromadzenia w  granicach  nieruchomosci;  oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) wywoz odpaddéw na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposbéb zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrodet cieptfa, ktére przy
wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowatly przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. W granicach planu ustala sie realizacje: sie¢ kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociggowej jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem I[I.LKDZ.1 oraz IV.KDZ.1, stanowig
ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: V.KDL1, VI.KDL1, stanowig ustalone
w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w
przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 214 "Zbiornik Dziatdowo" oraz nr 215 "Subniecka Warszawska".

2. Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach Aglomeracji ltowo Osada
ustanowionej przepisami odrebnymi dot. gospodarki Sciekowe;j.

§ 13. W graniach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

§ 14. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy ftowo Osada.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Teresa Swigtkowska



