Uchwata Nr XXXVII1/264/21
Rady Gminy Howo-Osada
z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ltowo-Osada w obrebach geodezyjnych: ltowo-Osada i Sochy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pozn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.)
Rada Gminy fowo-Osada, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-Osada
w obrebach geodezyjnych: ltowo-Osada i Sochy, zwany dalej ,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXI1/139/20 Rady Gminy lfowo-Osada z dnia
30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy ltowo-Osada w obrebach geodezyjnych: ltowo-
Osada, Sochy.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktory
stanowi zatgcznik Nr 1, Nr 2 i Nr 3,

3) rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, ktory
stanowi zatgcznik Nr 4,

4) rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére stanowi zatgcznik Nr 5 do uchwaty,

5) danych przestrzennych, wymaganych przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawartych w zatgczniku Nr 6 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalenh planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczeh terendw
elementarnych o okreslonym przeznaczeniu.

4. Oznaczenia i informacje na rysunku planu wynikajace z przepisow odrebnych:
1) pasa ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV,
2) potozenia w zasiegu gtdbwnego zbiornika wod podziemnych nr 214 "Zbiornik
Dziatldowo",

3) potozenia w zasiegu gtdwnego zbiornika wéd podziemnych nr 215 "Subniecka
Warszawska",

4) granic strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu zamknietego- kolejowego.



5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 3 i 4 majg
charakter informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen,
w planie nie ustala sie:
1) terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) krajobrazu kulturowego,
4) krajobrazéw priorytetowych,
5) terenéw wymagajgcych scalania i podziatdéw nieruchomosci.

7. W oznaczeniu przeznaczenia terenu cyfra rzymska oznacza numer zatgcznika graficznego
na ktérym dany teren jest zlokalizowany, litera oznacza okreslone w § 4 przeznaczenie
terenu (funkcje), cyfra arabska oznacza numer porzadkowy danego terenu.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych w niniejszej uchwale pojec:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania
Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenow komunikacji lub innych obiektow
i urzgdzen, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,5 m, elementow wejS¢ do budynkéw (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
do przekroju poziomego budynku mniejszym niz 15°,

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie zasad wspoizycia spotecznego, a takze standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysokos¢
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki
obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W
przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznaczac jako srednig z wartosci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:



1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
3) U - na cele zabudowy ustugowe;j,

4) PU — na cele zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowe;j.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

2. Zakazuje sie stosowania reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldow
emitujgcych pulsacyjne swiatto.

3. Na terenach w granicach planu, za wyjgtkiem terenu PU, dopuszcza sie lokalizowanie
budynkdéw w zblizeniu lub bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig.

4. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii.

5. W ramach jednego zamierzenia budowlanego ustala sie zastosowanie jednolitej
kolorystyki potaci dachowych.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ 2z uwzglednieniem uniwersalnego
projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dot. ochrony przyrody.

2. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu,
o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zwigzku z wystepujgcymi, zarbwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami
komunikacji drogowej, zabudowe na terenach wspomnianych w § 6 ust. 2, nalezy
realizowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢é do skazenia wéd
powierzchniowych i podziemnych jak rowniez pogorszenia ich stanu ilosciowego
i jakosciowego.

5. Ustala sie, by ucigzliwosci generowane przez dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa,
zawieraty sie w granicach, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.



6. Ustala sie, by dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa byta prowadzona przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych brak
przekroczen standardow jakosci srodowiska, w tym mogacych powodowaé ucigzliwosci
dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach nieruchomosci, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny jak réwniez na terenach sgsiednich.

7. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8. W granicach planu na terenach oznaczonych symbolem PU zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji, dla ktérych przeprowadzona zgodnie
Z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgco
negatywnego wptywu na srodowisko. W granicach planu na terenach oznaczonych
symbolem MN/U zakazuije sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska za wyjgtkiem inwestyciji celu publicznego.

9. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektéw lub zakladéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j,

3) obiektéw lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

10. Tereny w graniach planu potozone sg w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych,
w zwigzku z czym ustala sie zakaz dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod
podziemnych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspofczesne.

1. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej ani tereny i obiekty objete
ochrong w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia szczego6towe dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem I1l.1MN.

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budynku gospodarczego,
garazowego oraz obiektéw matej architektury.

3) Dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego i garazowego/gospodarczego
w jednej bryle.

4) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,



c) dojazdéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6.

7) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 25%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 50%.

9) Wysokosé zabudowy: do 10 m, przy czym wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych, garazowych i obiektéw matej architektury do 6 m.

10) Wysoko$¢ budynkéow mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemne z drugg w
poddaszu uzytkowym.

11) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachow dwuspadowych
i wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

13) Adaptuje sie zadaszenie budynkéw istniejgcych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu i dopuszcza sie ich remont, przebudowe i rozbudowe w istniejgcych
parametrach.

14)Dla zabudowy istniejgce;j dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbidérke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 13.

15) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem
I.IMN/U.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z czescig ustugowg Ilub jednego budynku
ustugowego,

b) budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektéw matej architektury.

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

¢) dojazddéw do nieruchomosci,

d) ogrodzen.

4) Zabudowe nalezy realizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych dot. lokalizacji
zabudowy w sgsiedztwie terenéw kolejowych.

5) Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej i szeregowej.

6) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.

7) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

8) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 30%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 50%.



10) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m, przy czym wysokos¢ wolnostojgcych budynkow
gospodarczych, garazowych i obiektéw matej architektury do 6 m.

11) llo$¢ kondygnaciji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — dwie, z drugg w poddaszu
uzytkowym.

12) Wysoko$¢ budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych do dwoch kondygnacii
nadziemnych z drugg w poddaszu uzytkowym.

13) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

14) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowac¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do pfaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 30°-45°.

15) Rodzaj i kolorystyka dachu— dachdéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka,
lub materiaty dachowko podobne, w kolorze czerwonym i brgzowym nawigzujgcym
do koloru tradycyjnej dachowki.

16) Rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
okfadzina ceramiczna w jasnych kolorach pastelowych oraz bieli, a takze drewno
w kolorach naturalnych, kamieh.

17) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowaé do maksymailnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatébw betonowych
i zelbetowych.

18) Dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

19) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny i min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

20) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1200 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej (jeden
segment): 600 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej (jeden
segment): 220 m?.

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: I1.1U, 111.2U.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji:
a) budynkéw ustugowych,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury.
3) Dopuszcza sie realizacje budynkéw w formie zespotéw zabudowy.
4) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,
¢) dojazddéw do nieruchomosci,
d) ogrodzen.
5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,07.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.
7) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 40%.



8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 5%.

9) Wysokos¢ zabudowy: do 10 m.

10) llos$¢ kondygnacji naziemnych - nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne.

11) Dopuszcza sie realizacje piwnic.

12) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych
i wielospadowych o kgcie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-45°. Dopuszcza sie przekrycia
dachami ptaskimi.

13) Na terenie 1U od strony frontu dziatki dopuszcza przestoniecie dachu attyka.

14) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowaé do maksymailnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypetnieniach petnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych
i zelbetowych.

15) Dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbidérke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

16) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej i skiadowej oznaczone symbolami:
IV.1PU.
1)Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa, skfadowa.
2)Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?>.
3)Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy zwigzanej z:
a) ztomowaniem pojazdéw,
b) skupem ztomu,
c) gospodarkg odpadami,
d) produkcjg rolng i zwierzeca,
e) produkcjg fermowa.
4)Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw magazynowych, gospodarczych, garazowych, wiat oraz obiektéw mate;j
architektury,
b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
C) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw,
d) dojazddéw do nieruchomosci,
e) ciggbéw pieszych i rowerowych,
f) ogrodzen,
g) zieleni urzgdzone;j.
5)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2.
7)Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
ustala sie w wielkosci 60%.
8)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 30%.
9) Wysokos¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych: do 17 m.
10) Wysokos$¢ zabudowy nie wymienionej powyzej: do 8 m.



11) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowac¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 15°-35°. Dopuszcza sie dachy pfaskie.

12) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy
ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 2 m od poziomu terenu, w formie konstrukciji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatdw betonowych i zelbetowych.

13) Dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe
w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla
nowej zabudowy.

14) Miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ w granicach przedmiotowych dziatek
budowlanych w ilosci: min. 4 miejsca na 10 zatrudnionych w zaktadzie
produkcyjnym.

5. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach planu, wzdtluz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV, wystepujg pasy ochrony funkcyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w ww. pasach funkcyjnych oraz w poblizu
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych zaréwno napowietrznych jak
i kablowych nalezy prowadzi¢ i realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujgcych norm, przepisoéw i zasad branzowych, w ktérych wystepujg ograniczenia
w uzytkowaniu i lokalizacji obiektéw budowlanych i nasadzen.

3. W przypadku skablowania i przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
wyznaczony od tej linii pas ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywa¢ w wyznaczonych
odlegtosciach.

4. Na obszarze planu przedstawionym na zatgczniku nr 1 wystepujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, od wystepujgcego
w sgsiedztwie planu, terenu zamknietego — kolejowego.

5. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Dla terenéw w granicach planu potozonych na zatgczniku nr 1 ustala sie obstuge
komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad
drég wewnetrznych znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego
planem.



Dla terenbw w granicach planu potozonych na zatgczniku nr 2 ustala sie obstuge
komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
przylegtg droge wojewddzkg nr 544,

Dla terenbw w granicach planu potozonych na zatgczniku nr 3 ustala sie obstuge
komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez
przylegtg droge wojewddzkg nr 544 oraz droge powiatowg nr 1554,

Dla terenbw w granicach planu potozonych na zatgczniku nr 4 ustala sie obstuge
komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
przylegta droge powiatowg nr 1556.

Miejsca parkingowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

.1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

W granicach planu:

Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowaé poprzez przytagczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej.

Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

Ustala sie odprowadzanie sciekOw przez przytgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza
granicami planu. Na trenie 1PU dopuszcza sie rozwigzania alternatywne zgodne z
wiasciwymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed nadmiernym sptywem waod opadowych i roztopowych.

Wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadzac na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich.
Alternatywnie zezwala sie¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw utwardzonych i
drég nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej,
telekomunikacyjnej, elektroenergetycznej SN i nn i urzgdzen elektroenergetycznych
na terenach w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich
odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu i nie
zmieniajgcy przeznaczenia terenu.

Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie
infrastruktury liniowej w wykonaniu napowietrznym lub kablowym, a zasilanie
odbiorcéw energii elektrycznej nastepuje z istniejacych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych SN, nn, poprzez ich budowe i rozbudowe, wedtug przepisow
odrebnych.



9) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn w granicach dziatek
budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i
urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Ustala sie mozliwos¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych niskiego
i sredniego napiecia 15kV na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych.

11) Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang ze zrédet
odnawialnych, przez urzgdzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem § 6 ust. 9.

12) Dopuszcza sie dostosowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
do zwiekszonego poboru mocy.

13)W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gromadzenie odpaddéw nastepuje w miejscach i pojemnikach przystosowanych do ich
selektywnego  gromadzenia w  granicach  nieruchomosci, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

b) wywdz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

c) sposéb zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

8. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wyposazenie budynkéw
w urzgdzenia o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda
powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 11. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie wyznacza sie lokalizacji inwestyciji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214
"Zbiornik Dziatdowo".

2. Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
"Subniecka Warszawska".

3. Teren objety planem, przedstawiony na zatgcznikach graficznych nr 1, nr 2 i nr 3,
potozony jest w obszarze aglomeracji ltowo-Osada o réwnowaznej liczbie mieszkancéw
5662, w ktorej majg zastosowanie wtasciwe przepisy odrebne.

§ 13. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.



1. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw
zamknietych.

1.W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu oznaczonego na zatgczniku nr 1 wystepuje
teren zamkniety — kolejowy.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Warminsko-
Mazurskiego.
2.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy lfowo-Osada.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Teresa Swigtkowska



