UCHWALA NR XXVI1/169/20
RADY GMINY ILOWO-OSADA

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Itowo-
Osada na lata 2021-2026"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713ze zm.) oraz art.2lust. I pkt1iust.2ustawy zdnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
7 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Ifowo- Osada uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy [fowo-Osada na lata
2021-2026", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy [towo-Osada.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Teresa Swiatkowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/169/20
Rady Gminy lfowo-Osada
z dnia 29 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ILOWO - OSADA NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne
§1. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Itowo — Osada na lata 2021-2026.
§2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1)Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Itowo - Osada;
2)Wajcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy fowo - Osada;
3)Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
4) mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce
wlasnos$¢ Gminy [fowo-Osada.

Rozdzial 2.

Obecna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Itowo-Osada
§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy I[fowo — Osada na dzien 30 listopada 2020 r. tworza 94
lokale mieszkalne, mieszczace si¢ w 12 budynkach bedacych wlasnoscig Gminy, oraz 13
budynkach bedacych wiasnoscia wspolnot mieszkaniowych oraz 1 budynku dzierzawionym
w tym:
1) liczba lokali znajdujacych si¢ w budynkach usytuowanych na terenie ltowa - Osady- wynosi
-79,
2) liczba lokali poza miejscowos$cig Itowo - Osada - 15,
3) liczba lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy -0.
2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wymienionych w ust. 1 wynosi — 3 826, 9 m?.
3. Z uwagi na wiek budynkow, ktorych wiekszo$¢ stanowi stara substancja mieszkaniowa,
przecigtny stan zasobu mieszkaniowego jest niezadowalajacy. Dotyczy to réwniez
funkcjonalnos$ci
1 infrastruktury wyposazenia wielu budynkow 1 mieszkan.
4. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego budynku wymaganego przepisami prawa oraz na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach
§ 4. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy [fowo-Osada ulega¢ bgdzie zmianie w wyniku
sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych.
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§ 5. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkow celem
zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwos$ci pozyskania lokali poprzez
adaptacje.

§ 6. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata
§ 7. 1. Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim
z nastepujacych przyczyn:
1) stale wzrastajacej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,
2) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy [towo-Osada,
3) zlego 1 stabego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.
2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali wskazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 40%
og6lnego zasobu.
3. Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow  budynkéw, dokonywanych przez administratora gminnego zasobu
mieszkaniowego w zakresie wymaganym przepisami ustawy prawo budowlane.
4. Realizacja w poszczegdlnych latach planu remontu i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym.
5. W okresie objetym Programem - stopniowo realizowane beda w kazdym roku zalezne od
posiadanych $rodkow finansowych prace remontowe.
Plan remontéw i modernizacji taczy si¢ ze stanem technicznym budynkoéw i lokali 1 przedstawia

si¢ nastepujaco:
Rok Zakres prac remontowych
Naprawa pokry¢ dachowych i kominéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
2021 instalacji elektrycznej, cze§ciowa wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, ciagow
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
naprawa pokry¢ dachowych i kominéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
2022 instalacji elektrycznej, czesciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, ciggow
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
Naprawa pokry¢ dachowych i komindéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
2023 instalacji elektrycznej, czesciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, ciaggow
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
Naprawa pokry¢ dachowych i komindéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
2024 instalacji elektrycznej, czesciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, ciaggow
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
Naprawa pokry¢ dachowych i komindéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
2025 instalacji elektrycznej, czesciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, ciaggow
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
Naprawa pokry¢ dachowych i komindéw, naprawa rynien i rur spustowych, naprawa
2026 | instalacji elektrycznej, czgSciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej, ciggow
komunikacyjnych oraz odnowienie elewacji budynkow.
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Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 8. 1. W latach 2021-2026 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z gminnego zasobu mieszkaniowego.
2. W okresie objetym Programem planuje si¢ sprzedaz - 24 lokali mieszkalnych, w tym
w rozbiciu na lata:
2021r. - 4 lokali,
2022 r.- 5 lokali,
2023 r.- 5 lokali,
2024 r.- 5 lokali,
2025 r.- 5 lokali,
2026 r.- 0 lokali,
3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkow i lokali uzaleznia si¢ od ilosci ztozonych
wnioskow o wykup budynkow i lokali przez najemcow.

Rozdzial 6.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 9. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy optacaja najemcy tych lokali.
2. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Wojt Gminy
w drodze zarzadzenia.
3. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
1 stawki czynszu za 1m?.
4. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie zréznicowana
w zaleznosci od:
1) wyposazania budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacyjne,
2) roku budowy budynku.
5.Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztattujgce wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za najem
lokalu
Z gminnego zasobu mieszkaniowego:
1. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu w budynkach wybudowanych przed
1950r.

Lp. Czynniki obnizajace stawki czynszu % stawki bazowej
1. | poddasze 38
2. | parter i ostatnie pietro 70
3. | pozostale pietra 75

2. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu w budynkach wybudowanych po 1950r.

Lp. Czynniki obnizajace stawki czynszu % stawki bazowej
1. | poddasze 50
2. | parter i ostatnie pigtro 95
3. pozostate pietra 100
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3. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu w budynkach wybudowanych
rzed 1950r.

Lp. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu % stawki bazowej
1. woda i kanalizacja 8
2. | c.0.zkottowni 30
3. C.0. Z pieca w piwnicy 8
4. tazienka 8
5. wce 8
6. | instalacja gazowa 8

4. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu w budynkach wybudowanych po
1950r.

Lp. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu % stawki bazowej
1. woda i kanalizacja 10
2. | c.o0.zkottowni 40
3. C.0. Z pieca w piwnicy 10
4. fazienka 10
5. | wc 10
6. instalacja gazowa 10

6. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane

czesciej niz co 6 miesigey.

7. Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze
przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie

mieszkaniowym i nie maja do niej zastosowania czynniki obnizajace i podwyzszajace.

8. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania - optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz

odbior nieczystosci pltynnych i statych.

§ 10. 1. Czynsz naliczany wedtug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcédw o niskich

dochodach moze by¢ obnizony:

1) o 15 % dla gospodarstw domowych, w ktérych dochod liczony w okresie 3 pelnych
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng

osobe 40 % kwoty najnizszej emerytury;

2) o 10 % dla gospodarstw domowych, w ktoérych dochdd liczony w okresie 3 pelnych
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedna

osobg 50 % kwoty najnizszej emerytury.

2. W przypadku pogorszenia si¢ sytuacji Zyciowej najemcy, stawka czynszu moze by¢ obniZzona

na podstawie obowigzujacych stawek, gdy najemca spetnia tacznie nastgpujace warunki:
1) zawart umowe najmu na czas nieoznaczony;

2) nie ma zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu;

3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

3. Obnizka, o ktorej mowa w ust. 1 udzielona jest na wniosek najemcy na okres 12 pelnych
miesiecy liczonych od pierwszego dnia nastepnego miesigca, w ktérym wniosek ten zostat

pozytywnie rozpatrzony.

4. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na
wniosek najemcy, obnizka czynszu moze by¢ przedtuzona na kolejne okresy

dwunastomiesi¢czne.

5. W przypadku wystgpienia zalegto$ci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa peine
okresy platnosci badZ w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, od miesigca
nastepujacego po miesigcu wystgpienia zdarzenia, czynsz naliczany bedzie wedhlug stawki

sprzed obnizki.
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6. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg najmu socjalnego lokali.

§ 11. Polityka czynszowa Gminy w latach 2021-2026 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalno$ci  finansowej  gospodarki  mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
zminimalizowania doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego

Rozdzial 7.
Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w tym zakresie na kolejne lata

§ 12. 1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywacé
si¢ bedzie nastepujgco:
1) Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wojt Gminy Ifowo-Osada przy
pomocy Urzedu Gminy. Dokumentacja zwigzana z przydzialem mieszkan, nadzorem nad
gospodarka lokalowa prowadzona bedzie przez pracownika Urzedu Gminy.
2) Ewidencje¢ lokali, dokumentacje¢ zwigzang z najmem lokali, obstuge finansowg w zakresie
poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu, dokonywanie przegladow technicznych oraz
niezbednych prac remontowo-budowlanych prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej w
Itowie-Osadzie,
ul. Wyzwolenia 5.
3) W budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzad sprawowany jest przez licencjonowanych
zarzadcow.

Rozdzial 8.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 13. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda
srodki pieni¢zne przewidziane w budzetach Gminy Itowo-Osada uchwalanych na lata 2021-
2026 oraz srodki uzyskane z przychoddéw wlasnych podmiotéw zarzadzajacych zasobem
mieszkaniowym gminy.
2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami
pochodzacymi z nastepujacych zrodet:
1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata,
2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszow za lokale mieszkalne,
socjalne oraz uzytkowe,
3) inne $rodki, takie jak pozyczki, dotacje pozyskiwane w ramach programow.

Rozdzial 9.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach
§ 14. Szacunkowa wysoko$¢ kosztow zwigzanych z remontem lokali i budynkow
w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp | Wyszczegolnieni | 2021r./z | 2022r./z | 2023r./z | 2024r./z | 2025r./z | 2026r./z
e 1 1 1 i i 1
| Koszty biezacej 27000 [ 27000 | 27000 | 27000 | 27000 | 27000
" | eksploatacji zt zt 7t zt 7k VA
) Koszty remontow | 63000 | 63000 | 63000 | 63000 [ 63000 | 63000
" | i modernizacji zt zt zt zt zt 7t
Koszty zarzadu | 44909 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000 | 10000
3 | nieruchomo$ciam
. \ . zt 7t 7t zt zt 7t
1 wspolnymi
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Rozdziatl 10.
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 15. 1. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa w gminie Itowo-Osada nalezy
przestrzega¢ nastepujacych zasad:
1) Nalezytej staranno$ci w windykacji naleznosci czynszowych.
2) Wnhnikliwej analizy sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali oraz ich zamian.
3) Pernamentnego przygotowywania projektow rozwigzan majacych na celu maksymalne
wykorzystanie zasobu mieszkaniowego gminy.
§ 16. Poprawa wykorzystania istniejagcego zasobu mieszkaniowego Gminy Itowo-Osada
osiggnigta zostanie poprzez preferowanie zmian lokali w kierunku dostosowania standardu 1
kosztow utrzymania lokalu mieszkalnego do potrzeb i mozliwosci najemcy. Podj¢te zostang
dziatania celem pozyskania srodkéw pozabudzetowych na remonty, modernizacj¢ istniejacych
zasobOow mieszkaniowych.
§ 17. 1. Pozostale dziatania konieczne do zrealizowania:
1) zakonczenie procesu prywatyzacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad wspdlnot
mieszkaniowych,
2) aktualizacja i weryfikacja danych oraz aktualizacja umow najmu w zasobach,
3) ciagla inwentaryzacja zasobow.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do Rady Gminy nalezy
uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co
najmniej 5 lat.

Obejmuje on w szczegdlnosci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegOlnych latach, analize potrzeb oraz plan remontow
1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,
planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania
czynszu, sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach, zrodla finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach oraz opis innych dziatan majacych na celu poprawe
wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a takze
planowang sprzedaz lokali.

Program ten bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dziatan w zakresie
mieszkalnictwa 1 gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gminy Ifowo — Osada na lata 2021-
2026, dla zapewnienia efektywnej i racjonalnej realizacji zadan gminy w decyzjach dotyczacych
wielko$ci zasobu mieszkaniowego, remontow i modernizacji budynkéw 1 lokali, sprzedazy lokali,
polityki czynszowej, zarzadzania zasobem oraz finansowania.

Mieszkaniowy zaséb gminy byl 1 jest obszarem deficytowym i1 budzacym wiele
kontrowersji. Biorgc pod uwage, ze ustawowy obowigzek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
nalezy do zadan wlasnych gminy, realizacja zalozen Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy stanowi bardzo wazny cel jej dzialania, a tym samym dazenie do
zaspokajania niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Itowo — Osada i1 tworzenia
warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
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