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UCHWALA NR .......cceevnnn,
RADY GMINY ILOWO-OSADA

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowa nia przestrzennego

w Gminie ltowo-Osada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 Ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591, zmiany: 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 153 poz. 1271, Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 214
p0z.1806 z 2005 r . Nr 172 poz. 1441, z 2006r Nr 17 poz. 128, Nr 175 poz.1457, Nr 181 poz.1337, z 2007
r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 180 poz.1111, z 2009 r. Nr 223
p0z.1458, Nr 52 poz.420 z 2010 r. Nr 157 poz.1241, Nr 28 poz.142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz.675 z
2011 r. Nr 40 poz. 230, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz.777, Nr 21 poz.113.), art. 15 i 20, 27 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
zmiany: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 p0z.1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880 z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz.
996, Nr 155 p0z.1043, Nr 130 poz.871, z 2011 r. Nr 32 poz.159, Nr 153 poz.901) oraz Uchwaly Rady
Gminy llowo-Osada Nr  XXXVI1/235/214 z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy llowo-Osada uchwala co nastepuje :

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala sie zmiane Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego wsi ltowo-Osada,
Kraszewo, Narzym zatwierdzonych uchwatg nr V/45/2003 Rady Gminy lflowo-Osada z dnia 28 kwietnia
2003 r. oraz zmiane Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego wsi Biatuty, Brodowo,
Chorap-Purgaitki, Dzwierznia, Gajéwki-Mansfeldy, Howo-Dwukoty, Janowo-Pruski, Mitawka, Sochy,
Wierzbowo zatwierdzonych uchwatg nr  X/99/2003 Rady Gminy lfowo-Osada z dnia 15 grudnia 2003 r. ,
zwang w dalszej czesci uchwaty Zmiang Planu.

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace trescig przedmiotowej Uchwaty, odnosza sie do obszaréw we
wsiach: Biatuty, Dzwierznia, fowo—Osada, Janowo-Pruski, Kraszewo- lfowo-Osada, Mansfeldy, Mtawka,
Purgatki. Integralnymi czesciami Uchwaty s3g:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedace zatacznikiem nr 1
do Uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie Planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ktére naleza do zadan wtasnych gminy — zalgcznik nr 2 do Uchwaly;

3) czesc¢ graficzna Zmiany Planu — rysunki Zmiany Planu bedace zatgcznikami nr 3 —19.

3. Stwierdza sie iz projekt przedmiotowej Zmiany Planu, w obrebie terendéw okreslonych w uchwale
Rady Gminy o przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Planu, nie narusza ustalen Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ltowo-Osada uchwalonej uchwalg
nr V/14/15 Rady Gminy lfowo-Osada z dnia 30 stycznia 2015 r.

4. Zmiana Planu zawiera uregulowania - w zaleznosci od problematyki wystepujacej w granicach
obszaréw - w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (8 3),

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (8 4),

3) zasad ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego (8 5),
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego (8§ 6),

5) przestrzen publiczna (8§ 7),

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na mocy
przepiséw odrebnych (8§ 8),



7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (§ 9),
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i uzbrojenia terenu (8§ 10),

9) szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy we wsiach:

- Biatuty 8§11,

- Dzwierznia 8§12,

- llowo - Osada § 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
- Janowo - Pruski § 22,

- Kraszewo — lfowo-Osada § 23,

- Mansfeldy - Gajowki § 24,

- Mtawka 8§ 25,26

- Purgaki 8§27,

10) przepisy koncowe (8 28).
5. Oznaczenia na rysunku Zmiany Planu obowigzujg w zakresie:
1) granic obszardéw objetych Zmiang Planu,

2) symboli terenéw w granicach obszaréw - literowych i cyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie
terenéw, majacych $ciste  powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej
Uchwale,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania badz réznych zasadach
zagospodarowania,

4) kategorii drég,
5) linii zabudowy,
6) geometrycznych zasad podziatu terendw na dziatki budowlane.

6. Rysunki Zmiany Planu zawierajg elementy informacyjne dotyczace planowanego i istniejacego
zagospodarowania poza granicami opracowania.

§ 2. llekro ¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jestmow  ao:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z p6zniejszymi zmianami;

2. Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany  Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy howo-Osada wynikajgce z przedmiotowej Uchwaly;

3. rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:2000,
bedace zatgcznikami nr 3 -19 do Uchwaly;

4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy ltowo-Osada dotyczacqg
zagospodarowania obszaréw wskazanych w uchwale Rady Gminy o przystgpieniu do Zmiany Planu;

5. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
a w szczegolnosci:

- Prawo ochrony srodowiska,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,
- Prawo wodne,

- Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- akty prawa lokalnego;

6. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych
Uchwatg Rady Gminy o przystgpieniu do Zmiany Planu;



7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesé obszaru wyznaczonego na rysunku Zmiany Planu
liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

8. symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslany
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajgcym go sposréd innych terendw,

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie ktére powinno
dominowac (przewazac) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

9. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktére moze by¢
realizowane po spetnieniu ustalonych w Zmianie Planu warunkéw jego dopuszczenia;

10. przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktére nie moze
przewazaé na danym terenie, nie moze obejmowa¢ wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
zlokalizowanych na tym terenie budynkdw,

11. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace codzienne potrzeby
mieszkancow, o matym zasiegu $wiadczen np. sklepy z artykutami podstawowymi, jedno lub
kilkubranzowe (spozywcze, wedliniarskie, z artykutami gospodarstwa domowego itp.), ustugi nie zaliczane
do oddziatywujgcych znaczgco na srodowisko np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie,

12. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zakwalifikowang do ustug
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb ludnosci dla konsumpcji indywidualnej i zbiorowej, nie zwigzanych z
wytwarzaniem débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? , realizowang : na terenie, w obiektach
wolnostojacych lub  w lokalach  uzytkowych wbudowanych; prowadzona dziatalno$¢ nie moze
przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynki mieszkalnym — poza lokalem w ktorym jest
prowadzona dziatalnosé¢,

13. ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania - nalezy
przez to rozumie¢ powodowane dziatalnoscig gospodarcza formy ucigzliwosci na terenie dziatki, ktére
moga by¢é zmierzone i zneutralizowane w obrebie dziatki z zastosowaniem najlepszych dostepnych
technik;

14. inne okreslania ktérych rozumienie wynika z przepiséw odrebnych.
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8§ 3. Przeznaczenie terenéw

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
W granicach terenéw ustala sie :

a) dopuszczenie funkcji uzupetniajgcej w postaci ustug zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegOlnych terenow;

b) wykluczenie realizacji ustug znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko (za wyjatkiem
uzbrojenia terenu), kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg oraz stacji paliw  gazowych,
magazynéw i  hurtowni, zaktadéw stolarskich i przemystowych nie wymienionych w

rozporzadzeniu Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r.,
c) dopuszczenie realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej, pod warunkiem iz odpowiada¢ one
bedg gabarytom okreslonym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Tereny o symbolu ML przeznacza sie pod budynku rekreacji indywidualne;j.

3. Tereny oznaczone symbolem U przeznacza sie pod ustugi. W granicach terenéw dopuszcza
sie funkcje towarzyszacag na warunkach podanych w ustaleniach szczegotowych.

4. Teren o symbolu P przeznacza sie pod zabudowe produkcyjna.

5. Teren o symbolu ZP przeznacza sie pod zielen urzadzong =z dopuszczeniem sieci
uzbrojenia terenu.

6. Teren o symbolu US przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreaciji.

7. Teren o symbolu ZL przeznacza sie pod lasy i zadrzewienia.



8. Teren o symbolu Zn przeznacza sie pod zielen naturalng z dopuszczeniem sieci uzbrojenia
terenu.

9. Tereny o symbolach KD przeznacza sie pod pasy drogowe, odpowiednio :
a) dladrég publicznych

- KD-L lokalnych,
- KD-D dojazdowych.

b) dla drog wewnetrznych ogdlnodostepnych KDW.

10. Tereny o symbolu R przeznacza sie pod uprawy rolnicze z dopuszczeniem realizacji sieci
uzbrojenia terenu.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestr ~ zennego:

1. Realizacja zabudowy i uktadéw drogowych powinna przebiega¢ réwnoczesnie z uzbrojeniem
terenu.

2. Realizacja zabudowy przebiega¢ musi przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujacych przepiséw
techniczno -budowlanych do ktérych zalicza sie: warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ obiekty
budowlane i ich usytuowanie oraz warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.

3. Stosowanie dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementdw w przestrzeni
ogodlnodostepnej (wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura, znaki miejskiego
systemu informac;ji).

4. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajgcych
dostepnos¢ terenéw, budynkéw i urzadzen dla oséb starszych i niepetnosprawnych.

5. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposoéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w
sposob utrudniajacy ich odczytanie;

2) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame,

3) Zakaz realizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych w sposéb
mogacy utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni.

6.Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana indywidualnie przez poszczegoélnych wtascicieli
nieruchomosci lub grupowo. Dopuszcza sie realizacje grupowa (male spétdzielnie mieszkaniowe,
deweloperéw) pod warunkiem iz realizacja taka bedzie obejmowata zamkniete kwartaty ograniczone
ulicami, lub cale obszary. Parametry zabudowy i zasady sytuowania budynkéw nalezy przyja¢ wéwczas
wedtug ustalen szczegodtowych zawartych w rozdziale 111 uchwaty.

7. Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z aktualnie obowigzujagcym aktami wyzszego rzedu
oraz ,Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy”.

§ 5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony srodowiska:
1) Zakaz wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do waéd i gleby. Odprowadzajacy $cieki zobowigzani
sg zapewni¢ ochrone wod poprzez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie do

przepiséw odrebnych.

2) Ograniczenie ponadnormatywnego oddziatywania przedsiewzie¢ do granic dziatki przeznaczonej do
zainwestowania lub terenu przeznaczonego dla okreslonej funkcji.

3) _Stosowanie w nowych obiektach budowlanych oraz w zwigzanych z nimi urzgdzeniach budowlanych
realizowanych wzdtuz drég wojewodzkich i krajowych materiatow i technologii zabezpieczajacych obiekty
przed hatasem i drganiami.

4) Stosowanie w systemach grzewczych technologii nie powodujacych zanieczyszczania srodowiska.

5) Zagospodarowanie odpaddw statych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepiséw lokalnych
gminnych oraz ustawy o odpadach .



6)Ograniczenie likwidacji istniejacych zalesien i zadrzewien do rozmiaréw niezbednych dla realizacji
przedsiewziecia, realizacji inwestycji celu publicznego, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz w przypadku zagrozenia ludzi i mienia.

7) Ochrona istniejacych ciekéw i oczek wodnych, pozostawienie pasa dostepu wzdtuz ciekéw zgodnie
Zz przepisami odrebnymi. Zakaz zmiany uksztattowania terendéw przyleglych do ciekéw,
wprowadzania zmian w uksztattowaniu powierzchni ziemi ktére mogtyby skutkowaé¢ zmiang
stosunkéw wodnych na terenach sgsiadujacych.

8) Wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych i uzytkowych.

9) Dopuszczalny poziomu hatasu odpowiadajgcego terenom zabudowy stosownie do funkcji terenow i
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz aktualnie obowigzujacych
rozporzadzen odnosnie progowych poziomow hatasu.

10) Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza - wprowadzanie pytéw i gazéw - ponizej
poziomow dopuszczalnych ustalonych dla strefy w ktérej lezg tereny objete Zmiang Planu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszaréw bedacych przedmiotowg Zmiang Planu brak obiektéw i terenéw objetych
ochrong konserwatorska.

2. W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

3. Odkrycie w trakcie realizacji przedsiewziecia nawarstwieh kulturowych  zwigzanych
z osadnictwem pradziejowym i $redniowiecznym, zobowigzuje do dziatah okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 7. Przestrze i publiczna.

1. W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu, nie wyodrebniono przestrzeni publicznych w
Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy ltowo-Osada.

2. Cechy przestrzeni publicznej beda posiadaty w granicach obszaréw tereny zieleni urzadzonej,
place i ciggi komunikacyjne oraz tereny ustug ogélnowiejskich.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaj acych ochronie na
mocy przepiséw odr ebnych

1. W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu brak terenéw objetych ochrong na mocy
przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska.

2. W granicach obszaréw objetych Zmiang Planu brak obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

8§ 9. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo Sci

1. Na obszarach objetych Zmiang Planu nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci w granicach planowanych obszaréw nalezy realizowaé zgodnie z
zasadami okreslonymi w rozdziale Il przedmiotowej uchwaty oraz uwzgledniajgc zasady podane w
zalgcznikach graficznych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys  temdw komunikacji i infrastruktury
technicznej
1. Komunikacja
1) Bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek petni¢ beda:
a) drogi wewnetrzne niepubliczne KDW o szerokosci 6 — 8 m w liniach rozgraniczajgcych lub
szerokosci wedlug stanu istniejacego, bez wydzielonych jezdni i paséw chodnikowych;

b) drogi publiczne dojazdowe KD-D o szerokosci 10 - 12m w liniach rozgraniczajgcych, jedno-
jezdniowe, o dwdch kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni;



c) drogi publiczne lokalne KD-L 0 szerokosci 12-15 m w liniach rozgraniczajacych,
jednojezdniowe, o dwdch kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni
oraz sciezkami rowerowymi.

2) Poza istniejacymi skrzyzowaniami drég nizszych klas z droga wojewddzkg KD-Gw 544,
w przedmiotowej zmianie Planu nie planuje sie realizacji nowych zjazdéw indywidualnych.

3) Na skrzyzowaniach drog nalezy zabezpieczy¢ $ciecia linii rozgraniczajagcych zgodnie z przepisami
odrebnymi i rysunkiem Zmiany Planu ( minimum 5x5m). Realizacja zabudowy i zagospodarowania
dziatek naroznych uwzglednia¢ musi przepisy odrebne dotyczace warunkéw widocznosci na
skrzyzowaniach i zjazdach.

4) W pasach drogowych realizowane beda:

a) uzbrojenie terenu ,

b) nawierzchnie jezdni utwardzone,
c) nawierzchnie chodnikowe,

d) Sciezki rowerowe.

5) Dla obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos$¢
miejsc postojowych w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania:

a) na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych minimum jedno stanowisko postojowe na
jedno mieszkanie nie liczac miejsca w garazu,

b) dla ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym minimum 2 miejsca
postojowe nie liczac miejsca w garazu,

c) dla obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m® — minimum 6 miejsc
postojowych na 200m? powierzchni uzytkowej oraz lmiejsce postojowe dla 10
zatrudnionych; do 50m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1
miejsce postojowe dla zatrudnionych;

d) dla obiektéw gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 8 miejsc gastronomicznych oraz
1miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

e) dla kultury, zdrowia, opieki spotecznej — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej oraz minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) dla ustug — minimum 3miejsca postojowe na 100? powierzchni uzytkowej oraz minimum
1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

g) ilos¢ miejsc postojowych w punktach c do e nalezy zwiekszyé o miejsca dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone beda w pasach drogowych poza pasem jezdni za
wyjatkiem kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie realizacje nowych urzadzeh sieciowych na
terenach prywatnych. Urzadzenia sieciowe powinny spetnia¢é warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

W pasach drogowych ustala sie prowadzenie sieci:

- wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej rozdzielczej,

- kanalizacji deszczowej,

- linii kablowych energetycznych komunalno — o$wietleniowych niskiego napiecia,
- linii kablowych $redniego napiecia,

- linii telefonicznych skanalizowanych,

- sieci gazu ziemnego.

2) Zaopatrzenie w wode

a) Wszystkie obiekty na obszarach objetych Zmiang Planu zaopatrywane bedg w wode z
wodociggow zbiorowych.

b) Sie¢ wodociggowa powinna by¢é wyposazona w hydranty uliczne p.poz. spehiajgce
wymagania przepiséw odrebnych.

c) Ewentualne przejscie z przewodem wodociggowym przez droge o nawierzchni trwatej nalezy
wykonac¢ przeciskiem w rurze ochronne;j.

2) Odprowadzanie sciekéw sanitarnych

a) Sposo6b odprowadzania $ciekdw z obszaréw objetych Zmiang Planu nalezy przyja¢ wedtug
ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale Il przedmiotowej uchwaty.



4) Odprowadzenie wod opadowych

a)

b)

c)

Wszystkie ulice z chwilg wyposazenia w nawierzchnie trwatle muszg by¢ wyposazone w sie¢
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane bedg wowczas przez sptyw
powierzchniowy, wpusty deszczowe z osadnikami i kanaty deszczowe w pasie jezdni.

Wody opadowe z budynkow i powierzchni utwardzonych odprowadzane bedg docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej. Jako rozwigzanie alternatywne wskazuje sie zagospodarowanie wod
opadowych z budynkéw w granicach dziatki do ktérej inwestor bedzie posiadat tytut prawny (np.
dla potrzeb ogrodowych).

Wody opadowe z drég poza terenem zabudowy odprowadzane beda przez splyw
powierzchniowy do rowéw przydroznych.

5) Usuwanie odpadéw statych

a)

b)

Ustala sie na obszarach objetych Zmiang Planu zorganizowany system usuwania odpadéw
stosownie do przepiséw lokalnych gminnych. Kazdg dziatke budowlang nalezy wyposazy¢ w
pojemnik na odpady, oprozniany okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo na
sktadowisko odpadéw lub przeznaczanych do odzysku.

System organizacyjny usuwania odpadow na terenie gminy okreslajg przepisy odrebne lokalne.

6) Cieptownictwo, gazownictwo

a)
b)

c)

Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane beda w ciepto ze zr6det indywidualnych.

Wzdtuz linii gazowych $rednio i wysokocisnieniowych zachowaé nalezy strefe bezpieczenstwa
technicznego zgodnie z przepisami odrebnymi .

Sieci gazowe nalezy realizowa¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac.

7) Energetyka

a)

b)

c)

Wszystkie przedsiewziecia w granicach opracowania zaopatrywane bedg w energie elektryczng
Z istniejgcej sieci elektro-energetycznej SN 15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV przy
dostosowaniu do zwiekszonego obcigzenia i zachowania parametréw jakosciowych energii
okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych. Linie SN15kV doprowadzajace
energie do stacji transformatorowej nalezy lokalizowaé w pasach drogowych.

Istniejgace linie elektro-energetyczne SN 15kV na terenach przewidzianych do zmiany
uzytkowania nalezy przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy (uziemienia, obostrzenia)
stosownie do przepiséw odrebnych. Zabudowa na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych
przez ktére przebiega linia SN15kV moze by¢ realizowana przy zachowaniu pasa technicznego
wraz ze strefg ochronng. Dopuszcza sie zmniejszenie strefy w uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

d) Zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci -

8) Tel

a)

b)

c)

d)

ustalonych w przepisach odrebnych - od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

ekomunikacja

Petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne realizowane bedzie z centrali
automatycznej w ltowie oraz uzupetniajgco z telefonii bezprzewodowe;j.

Linie telekomunikacyjne na obszarach objetych Zmiang Planu nalezy realizowac¢ jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeh infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacga infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemng od ktérej nalezy zachowaé odlegtosci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wszystkie wystepujace kolizje z istniejacg siecig nalezy przebudowaé, lub dostosowa¢ do
nowych warunkéw zabudowy, przestrzegajac obowigzujgcych norm.

ROZDZIAL 111

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANIC ZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

§11. Ustalenia dla terenébw we wsi Biatuty - zataczniki nr 3

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



a) W granicach terenu dopuszcza sie funkcje uzupetniajacg w postaci ustug podstawowych
wbudowanych.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych wustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych.

b) Dopuszcza sie wydzielanie powierzchni ustugowej dla ustug wbudowanych do 30%
powierzchni uzytkowej obiektu.

¢) Na dzialce ustala sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojacego oraz obiektéw matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej

d) Gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ budynku - od poziomu parteru do gornej powierzchni gtéwnej kalenicy - do
8,5 m (z tolerancjg + 5%),

- poziom parteru (poziom +-00) do 0,75 m nad rzedng terenu przy wejsciu do budynku

- liczba kondygnacji nadziemnych — 2 (w tym parter + poddasze mieszkalne),

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych ze spadkiem 30-45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materialem o
fakturze dachowki w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego, dopuszczalny
kolor brazowy i grafitowy,

- wprzypadku wiaczenia garazu w bryte budynku wjazd do niego nalezy wykonaé z
poziomu terenu (bez zagtebienia).

e) Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojgcych:

- jedna kondygnacja nadziemna przy wysokosci do 4 m. liczac od poziomu parteru do
gornej powierzchni kalenicy; poziom parteru nie wyzej niz 15 cm nad rzedna terenu przy
wejsciu do budynku;

- dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ze spadkiem 20°- 30°,
bez poddasza, kryte materiatem takim jak budynek mieszkalny,

- powierzchnia zabudowy do 40 m?,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiada.

f) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej: Budynek mieszkalny sytuowaé
nalezy réwnolegle do wschodniej lub zachodniej drogi KD-L uwzgledniajac nieprzekraczalng
linie zabudowy.

g) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,50 (z
tolerancjg -10%) powierzchni ogolnej dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywnosc¢
zabudowy maksimum 0.50 minimum 0,10.

3) Dostepnos$¢ komunikacyjna : Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drog KD-L. Teren
1KD-L przeznacza sie na poszerzenie pasa drogowego do wielkosci normatywnej.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug 810 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: odprowadzenie $ciekdw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wies Biatuty
potozona jest na obszarze Aglomeracji fowo-Osada ustanowionej przez Wojewode Warminsko-

Mazurskiego Rozporzadzeniem nr 26 z dnia 28 lipca 2005 r. Do czasu petnego skanalizowania obszaru

dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie $ciekdw na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych w

atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo do

punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
a) Szerokos¢ frontu dzialki (przy wydzieleniu wiecej niz jednej dziatki) wzdtuz drogi do ktérej
dziatka przylega minimum 25m.
b)  Minimalna powierzchnia dziatki 800 m?
c) Boczna granica dziatki rownolegta do potudniowej granicy obszaru objetego Zmiang Planu.
6) Stawke procentowg stuzgcq naliczaniu optat wynikajacych 2z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu MN ustala sie w wysokosci  30%, dla terenu 1KD-L
na poszerzenie pasa drogowego drogi KD-L 1%.

§12. Ustalenia dla terenéw we wsi D ZWIERZNIA - zataczniki nr 4

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1MN/ML ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



a) W granicach terenu dopuszcza sie alternatywnie realizacje budynkoéw rekreacji indywidualnej.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych wustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych.

b) Na dzialce ustala sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojgcego oraz obiektéw matej architektury i urzgadzen infrastruktury technicznej

c) Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w 8§ 11 ust. 1 pkt. 2 ppkt. d

d) Gabaryty letnich doméw mieszkalnych ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

e) Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt.e:

f) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowaé nalezy elewacjg frontowg w kierunku drogi KD-D lub do
drogi KD-L.

- Budynki na dziatlce nalezy sytuowac¢ uwzgledniajac strefe pas technologiczny wraz ze
strefg ochronna  wzdtuz lini SN-15kV stosownie do przepiséw odrebnych.

g) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,50
(z tolerancjg -10%) powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywnos$c¢
zabudowy maksimum 0.50 minimum 0,10.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna : Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drég KD-L lub KD-D.
Teren 2KD-D przeznacza sie ha poszerzenie pasa drogowego do wielkosci normatywne;.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Do czasu
wyposazeni terenu w sie¢ kanalizacji wiejskiej dopuszcza sie gromadzenie $ciekédw na dziatkach
mieszkaniowych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw. Jako rozwigzanie alternatywne
dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekow.
5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
a) Szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega minimum 25m.
b)  Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m? rekreacji
indywidualnej 1000m?
c) Kierunek bocznej granicy dziatki rownolegly do zachodniej granicy obszaru objetego Zmiang
Planu lub zachodniej granicy nieruchomosci..
6) Stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfat wynikajacych =z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu MN ustala sie w wysokosci  20%, dla terenu 2KD-
D na poszerzenie pasa drogowego 1%.

§ 13 Ustalenia dla terenéw we wsi [LOWO-OSADA - zalacznikinr 5

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1R i 6R ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu - tereny upraw rolniczych.
2) Zasady zagospodarowania terendw :

a) Ustala sie w granicach terenébw zakaz realizacji zabudowy z dopuszczeniem sieci
infrastruktury technicznej.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna z planowanej drogi 7 KDW
4) Zasady obstugi inzynierskiej: w przedmiotowej zmianie planu nie przewiduje sie.
5) Zasady podziatu nieruchomosci wedtug rysunku Zmiany Planu.

6) Stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfat wynikajacych =z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw R ustala sie w wysokosci 1%.
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2. Dla terenu 2U ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa ustugowa .

a) W granicach terenu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko - za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej -
w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

b) W granicach terenu dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jedynie dla wiasciciela
przedsiewziecia.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) Funkcja towarzyszaca moze by¢ realizowana w formie budynku mieszkalnego wolnostojacego
o parametrach jak naterenie 3i4 MN, zlokalizowanego od strony drogi 8KD-L lub jako
mieszkanie wbudowane w obiekt ustugowy.

b)  Budynki realizowane w granicach terenu nie moga przekracza¢ wysokosci 9m liczac od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy budynku.

c) Dachy nad budynkami dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i spadku
30 -45% .

d) Budynki usytuowaé nalezy uwzgledniajac nieprzekraczalng linie zabudowy. Poza linie
zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci budynku, schody
i tarasy nie blizej linii rozgraniczajacej pasa drogowego niz wynika to przepiséw odrebnych.

e) Budynki nalezy sytuowa¢ uwzgledniajgc pas technologiczny wraz ze strefg ochronng wzdtuz
linii elektronicznej SN15kV stosownie do przepiséw odrebnych.

f) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,30
powierzchni dziatki (z tolerancjg -10%), wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywnosé
zabudowy maksimum 0.50 minimum 0,10.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki z drogi 8KD-L.
b) Na dzialce przewidzie¢ nalezy miejsca postojowe dla pojazdow mechanicznych wedtug
ustalen zawartych w 810 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 810 przedmiotowej uchwaly. W zakresie gospodarki sciekowej

ustala sie: Odprowadzenie $ciekdéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Miejscowos¢ towo-
Osada potozona jest na obszarze Aglomeracji lfowo-Osada ustanowionej przez Wojewode Warminsko-
Mazurskiego Rozporzadzeniem nr 26 z dnia 28 lipca 2005 r. Dopuszcza sie do czasu petnego
wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacyjng tymczasowe gromadzenie $ciekdw atestowanych zbiornikach
szczelnych oproznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego
przy oczyszczalni $ciekow.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: W granicach terenu 2U planuje sie
dziatke budowlana dla jednego inwestora. Nie planuje sie podziatu terenu na dziatki mieszkaniowe
jednorodzinne.

6) Stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu U ustala sie w wysokosci  20%,

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3MN, 4MN ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach terenu dopuszcza sie ustugi podstawowe whudowane.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych .

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojacego oraz obiektow malej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej.

c) Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w 8§ 11 ust. 1 pkt. 2 ppkt. d.

d) Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt.e:

e) Towarzyszaca funkcja ustugowa realizowana moze byé w budynku mieszkalnym lub w obiekcie
zespolonym z brytg budynku mieszkalnego.
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3)

4)

5)

6)

f) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
100m* oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko jak réwniez kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg takich jak: stacje paliw (w tym
gazowych), warsztatbw samochodowych, hurtowni, stolarni.

g) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowa¢ nalezy elewacjg frontowg w kierunku drogi 8KD-L
w $cisle okreslonej linii zabudowy. Poza linie zabudowy w kierunku ulicy wykraczaé
moga jedynie nadwieszone czesci budynku, schody i tarasy, nie blizej linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego niz wynika to przepiséw odrebnych.

- Wyklucza sie realizacje od strony drogi 8KD-L i 7TKDW ogrodzen prefabrykowanych
betonowych. Wysokos¢ ogrodzen nalezy ujednolici¢, przyjmujac poziom 160 cm
nad powierzchnie chodnika.

h) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,40 (z
tolerancjg -10%) powierzchni dzialki, wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywnosc¢
zabudowy maksimum 0.40 minimum 0,10.

Dostepnos¢ komunikacyjna : Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drogi 8KD-L.

Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie do
czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji wiejskiej gromadzenie $ciekéw na dziatkach
mieszkaniowych w atestowanych zbiornikach szczelnych, opréznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo, do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Geometryczne zasady podziaty terenéw na dziatki budowlane wedlug rysunku Zmiany
Planu.

b) Szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 22m.

c) Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?,

d) Kierunek bocznej granicy dziatki prostopadty do drogi 8KD-L.

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN ustala sie w wysokosci  30%.

4. Dla terenu 5U/ZP ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca.

a) W granicach terenu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko - za wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej - w rozumieniu
przepis6w odrebnych.

b) W granicach terenu wyklucza sie realizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;.

c) Caly teren 5U/ZP sasiadujacy z fermg drobiu alternatywnie przeznacza sie pod zielen
izolacyjna.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

3)

a) Budynki ustugowe realizowane w granicach terenu nie moga przekracza¢ wysokosci 9m liczac
od rzednej terenu przy wejsciu do budynku, do najwyzszej kalenicy budynku.

b) Dachy nad budynkami dwuspadowe o0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych i spadku
20 — 45%. Dopuszcza sie dachy ptaskie jezeli wynika to z uwarunkowan szczegdinych
zwigzanych z funkcjg obiektu.

c) Budynki usytuowa¢ nalezy uwzgledniajgc nieprzekraczalng linie zabudowy. Poza linie
zabudowy w kierunku ulicy wykraczaé moga jedynie nadwieszone czesci budynku oraz
schody , nie blizej linii rozgraniczajacej pasa drogowego niz wynika to przepiséw odrebnych.

d) W zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ nalezy pas technologiczny wraz ze strefa ochronng
wzdtuz linii SN 15kV zgodnie z przepisami odrebnymi.

e) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej nie mniejsza niz 70%.
Wskaznik zabudowy maksimum 0.20, intensywno$¢ zabudowy maksimum 0.50 minimum
0,10.

Dostepnos¢ komunikacyjna
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki z drogi 8KD-L.

b) Na dzialce przewidzie¢ nalezy miejsca postojowe wedtug ustalen zawartych w 810 ust.1
pkt.5 przedmiotowej uchwaly.
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4)

5)

6)

1)

2)

3)

Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 810 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki $ciekowe;j
ustala sie: Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;j.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: W granicach terenu 5U/ZP planuje sie
dziatke budowlana dla jednego inwestora, bez prawa wydzielania z niej dziatki mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenu U w wysokosci 5%,

5. Dla terenu 7KDW i 8KD-L ustala sie:
Podstawowa funkcja terenu — komunikacja drogowa.
Zasady zagospodarowania terenow :

a) W granicach terenu 8KD-L planuje sie droge zbiorczg. Czes¢ drogi istnieje poza granicami
opracowania. Pas terenu 8KD-L w granicach opracowania przeznacza sie na poszerzenie
drogi do wielkosci normatywnej. Docelowa szerokos¢ drogi KD-L 12m w liniach
rozgraniczajacych.

b) Teren 7KDW droga wewnetrzna docelowo petni¢ bedzie role drogi dojazdowej do kompleksu
zabudowy po stronie pétnocnej, natomiast na obecnym etapie bedzie to dojazd do terendéw
rolnych na zapleczu dziatek mieszkaniowych.

c) W granicach pasa drogowego planuje sie jezdnie utwardzong, chodniki po dwu stronach
jezdni oraz sieci uzbrojenia terenu.

Stawke procentowa stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 1%.

1

§ 14 Ustalenia dla terenéw we wsi  [LOWO-OSADA - zalaczniki nr 6

1. Dla terenu 1ZL ustala sie :

Podstawowa funkcja terenu — lasy i zadrzewienia.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

3)

4)

a) Teren stanowi enklawe w istniejagcym kompleksie lesnym. Ustala sie zachowanie istniejgcych
samosiewow z jednoczesnym uzupetnieniem drzewostanu.
b) Gospodarke na terenach lesnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasow

Dostepnos¢ komunikacyjna: Teren znajduje sie wewnatrz ~ kompleksu lesnego i nie bedzie

funkcjonowat jako samodzielna nieruchomos$¢ wymagajaca dojazdu

Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 1%,

1

§ 15 Ustalenia dla terenéw we wsi [LOWO-OSADA - zalacznikinr 7
1. Dla terenu 1US ustala sie :

Podstawowa funkcja terenu — ustugi sportu i rekreaciji.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

3)

a) W granicach terenu planuje sie realizacje urzadzen terenowych i obiektéw sportowych
uzupetniajgcych dla sasiadujgcego - w czesci potudniowo-zachodniej - stadionu.

b) Pdinocno-wschodnig cze$é terenu, w sasiedztwie z linig kolejowg przeznaczyé pod parking
dla potrzeb stadionu, stosownie do 8§10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.

c) Wydtuz linii SN 15kV biegnacej na osi ul .Lipowej, przewidzie¢ cigg pieszy, jako dodatkowe
potaczenie ze stadionem.

d) Przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy pas technologiczny wraz ze strefg ochronng
wzdtuz linii elektroenergetycznych 15kV stosownie do przepiséw odrebnych

Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Obstuga komunikacyjna terenu z ul. Lipowej oraz ul Akacjowe;.
b) Dodatkowy cigg pieszy w kierunku stadionu planuje sie na osi ul. Lipowej.
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4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaly. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: W granicach terenu 1US nie planuje sie
dokonania podziatu na potrzeby realizacji ustalen Zmiany Planu.

6) Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dlaterenu US w wysokosci 1%,

§ 16 Ustalenia dla terenéw we wsi [LOWO-OSADA - zalacznikinr 8

1. Dla terenu 1U ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi podstawowe .

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

e)

9)
h)

W granicach terenu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko - za wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej - w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz instalacji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw sktadowych i magazynowych, handlu
hurtowego, stacji paliw gazowych. W granicach terenu wyklucza sie realizacje towarzyszacej
funkcji mieszkaniowe;.

Wysokos$¢ budynku nie moze przekracza¢ 10m liczac od rzednej terenu przy wejsciu do
budynku, do najwyzszej kalenicy dachu.

Dach nad budynkiem dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
30-45°. Dopuszcza sie dach ptaski.

Dach kryty dachdwka ceramiczng lub blacho-dachéwka w kolorze czerwonym lub zblizonym do
czerwonego. Dopuszczalny kolor brgzowy i grafitowy.

Budynek usytuowa¢ nalezy uwzgledniajac nieprzekraczalng linie zabudowy. Poza linie
zabudowy w kierunku ulicy wykraczaé moga jedynie nadwieszone czesci budynku, schody
i tarasy nie blizej linii rozgraniczajacej pasa drogowego niz wynika to przepiséw odrebnych.
Elewacje od strony drogi wojewddzkiej nalezy traktowac¢ jako uprzywilejowana.

W granicach dzialki zabezpieczy¢ miejsca parkingowe stosownie do 8§10 ust.l pkt5
przedmiotowej uchwaty

Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%, udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wiekszy niz 30%.

Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,20
powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywnos¢ zabudowy maksimum
0.50 minimum 0,10.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a)

b)

c)

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD-L przylegtej do dziatki od potudnia. Na poszerzenie
tej drogi do szerokosci normatywnej przeznacza sie teren 3KD-L w granicach obszaru
objetego Zmiang Planu.

Od strony drogi wojewddzkiej 544 mozliwe jest jedynie wejscie piesze poprzez planowany pas
zieleni izolacyjne;j.

Dla potrzeb obiektu wykona¢ nalezy parking stosownie do 810 ust.1 pkt.5 przedmiotowej
uchwaty.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 810 przedmiotowej uchwaly. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: W granicach terenu 1U nie planuje sie
dokonania podzialu na potrzeby realizacji ustalen Zmiany Planu.

6) Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenu U w wysokos$ci 30%,

2. Dla terenu 2ZP ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zielen urzadzona.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

Wzdtuz drogi wojewoddzkiej 544 ustala sie pas zieleni izolacyjnej.
W pasie 2ZP planuje sie przejscie piesze z ewentualnym dojsciem do obiektu na terenie 1U.
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6)

1

2)

3)

1

2)

¢) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki terenu nie mniejsza niz 90%.

Stawke procentowa stuzacag naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenu ZP w wysokosci 1%,

3. Dla terenu 3KD-L ustalasie:
Podstawowa funkcja terenu — droga lokalna. .
Zasady zagospodarowania terenu:

a) Dla istniejgcej drogi KD-L (ul Okrezna) planuje sie w granicach obszaru objetego Zmiang
Planu rezerwe terenu na jej poszerzenie - 3KD-L - do szerokosci 12m w liniach
rozgraniczajacych..

Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie  w wysokosci 1%,

§ 17 Ustalenia dla terenéw we wsi  [EOWO-OSADA - zalacznikinr 9

1. Dla terenu 1MN ustala sie :
Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach terenu dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane, oraz pracownie wolnych
zawodow.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) W granicach dzialek budowlanych ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych . Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w § 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt. d.

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojgcego oraz obiektéw malej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej.
Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt.e:

c) Towarzyszaca funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub w obiekcie
zespolonym z brytg budynku mieszkalnego.

d) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
100m* oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko jak réwniez kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg takich jak: stacje paliw (w tym
gazowych), warsztatbw samochodowych, hurtowni, stolarni.

e) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowa¢ nalezy elewacjg frontowg w kierunku drogi
dojazdowej 2KD-D w $cisle okreslonej linii zabudowy. Poza linie zabudowy w
kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci budynku, schody i tarasy,
nie blizej linii rozgraniczajacej pasa drogowego niz wynika to przepiséw odrebnych.

- Wpyklucza sie realizacje od strony drogi 2KD-D ogrodzen prefabrykowanych
betonowych. Wysokosé ogrodzen wzdtuz drogi 2KD-D nalezy ujednolici¢, przyjmujac
poziom 160 cm nad powierzchnie chodnika.

f) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,40 (z

tolerancjg -10%), wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywno$¢ zabudowy maksimum

0.40 minimum 0,10.

3)

Dostepnos¢ komunikacyjna : Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drogi 2KD-D.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug 810 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej

5)

ustala sie: odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiana Planu:
a) Geometryczne zasady podziaty terendw na dziatki budowlane wedtug rysunku Zmiany Planu.
b)  Szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m.

¢) Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 1000 m?,
d) Kierunek bocznej granicy dziatek prostopadty do drogi 2KD-D.
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6)

1

2)

3)

Stawke procentowg stuzacag naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN ustala sie w wysokosci  30%.
2. Dla terenu 2KD-D ustala sie :
Podstawowa funkcja terenu — droga dojazdowa. .
Zasady zagospodarowania terenu:
a) Istniejacg droge gospodarczg wzdtuz ktorej planuje sie rzad dzialek ustala sie jako
dojazdowg o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych.
b) W pasie drogowym prowadzone bedzie uzbrojenie terenu, pas jezdni oraz chodniki po jednej

stronach jezdni .

Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenu U w wysokosci 1%,

1)

2)

3)
4)

6)

1

2)

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3R ustala sie :
Podstawowa funkcja terenu - tereny upraw rolniczych.
Zasady zagospodarowania terenu

a) Ustala sie w granicach terenu zakaz realizacji zabudowy z jednoczesnym dopuszczeniem
sieci infrastruktury technicznej.

Dostepnos¢ komunikacyjna z planowanej drogi 1KD-D
Zasady podziatu nieruchomosci wedtug rysunku Zmiany Planu.

Nie ustala sie stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci poniewaz nie wzrosta
ona w wyniku przeprowadzonej Zmiany Planu.

§ 18 Ustalenia dla terenéw we wsi [EOWO-OSADA - zataczniki nr 10
1. Dla terenu 1MN ustala sie :
Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zasady zagospodarowania terenu:

a) W granicach dziatek budowlanych wustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojagcych . Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w § 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt. d.

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojgcego oraz obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej. Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojgcych jak w § 11
ust. 1 pkt. 2 ppkt.e:

c) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowac¢ nalezy elewacjg frontowg w kierunku drogi
wewnetrznej 1KDw  uwzgledniajac nieprzekraczalng linie zabudowy. Poza linie
zabudowy w kierunku drogi wykracza¢é moga jedynie nadwieszone czesci budynku,
schody i tarasy, nie blizej linii rozgraniczajacej pasa drogowego niz wynika to
przepiséw odrebnych.

- Wpyklucza sie realizacje od strony drogi 2KDW ogrodzen prefabrykowanych
betonowych.

f) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,40 (z
tolerancjg -10%), wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywno$¢ zabudowy maksimum

0.40 minimum 0,10.

3)

4)

5)

Dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drogi 2KDW. Droge 2KDW nalezy zakonczy¢ zawrotka.

Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
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a) Geometryczne zasady podziaty teren MN na dziatki budowlane wedtug rysunku Zmiany
Planu.

b)  Szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 20m.

c) Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?,

d) Kierunek bocznej granicy dziatek prostopadty do drogi 2KDW.

6) Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN ustala sie w wysokosci  30%.

2. Dla terenu 2KDW ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — droga wewnetrzna. .
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) lIstniejacg droge dochodzacg do obszaru objetego Zmiang Planu przedtuza sie w kierunku
wschodnim na obszar planowany i konczy zawrotkg

b) W pasie drogowym prowadzone bedzie uzbrojenie terenu, pas jezdni oraz chodniki po jednej
lub obu stronach jezdni .

3) Stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych =z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenu U w wysokosci 1%,

8§19 Ustalenia dla terenéw we wsi [EOWO-OSADA - zalgczniki nr 11
1. Dla terenu 1P ustala sie:

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa produkcyjna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Ustala sie zachowanie w granicach terenu 1P istniejgcego zainwestowania.

b)  Dopuszcza sie rozbudowe istniejacego przedsiewziecia pod warunkiem, iz docelowy obiekt
nie bedzie zaliczony do kategorii mogacych zawsze znaczgaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

c) Gabaryty planowanych budynkéw w granicach terenu nie moga przekracza¢ wysokosci
budynku mieszkalnego istniejgcego na dzialce po potudniowego-wschodu stronie.

d) Dachy nad budynkami dwuspadowe lub wielospadowe kryte dach6wka ceramiczng w kolorze
czerwonym lub zblizonym do czerwonego o nachyleniu potaci dachowych 30-45°. Dopuszcza
sie w obiektach produkcyjnych dachy jednospadowe lub ptaskie jezeli wynika to z technologii
produkcji lub prefabrykowanej konstrukcji obiektu.

e) Na planowanym obszarze zachowac istniejace drzewa, oczysci¢ i zachowac istniejacy
w czesci zachodniej terenu staw.

f) Dla potrzeb planowanego obiektu zabezpieczy¢é nalezy w granicach terenu miejsca
postojowe stosownie do 8§10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty. Dopuszcza sie lokalizacje
parkingu pomiedzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego a linig zabudowy.

g) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziaki :

- Budynki nalezy sytuowa¢ uwzgledniajac nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz
drogi wojewodzkiej 544.

- Poza linie zabudowy w kierunku drogi wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci
budynku, schody i tarasy, nie blizej linii rozgraniczajgcej pasa drogowego niz
wynika to przepiséw odrebnych.

- Przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy pas technologiczny ze strefg
ochronng wzdtuz linii elektroenergetycznej 15kV stosownie do przepiséw odrebnych.

h)  Powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu 1P nie mniejsza niz 0,30, wskaznik
zabudowy maksimum 0,40, intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,40, minimum 0,20.

3) Dostepnos¢é komunikacyjna: Bezposrednia obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace
wiaczenie do drogi wojewddzkiej 544.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug 810 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej;

b) odprowadzenie $ciekéw z wdd opadowych i roztopowych w obrebie planowane;j i istniejacej
zabudowy - z dachéw, powierzchni utwardzonych , parkingéw, dréog wewnetrznych - do
zakladowej sieci kanalizacji deszczowej, a po ich oczyszczeniu do gruntu lub odbiornikéw
powierzchniowych;
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c) alternatywnie wody opadowe odprowadzone mogg byé do komunalnej kanalizacji deszczowej
w przypadku jej realizacji.

5) Zasady podzialu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: W granicach terenu 1P nie planuje sie
dokonania podziatlu na potrzeby realizacji planowanej funkgc;ji.

6) Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw MN ustala sie w wysokosci 30%.

2.Dla terenu 2ZL ustala sie:
1) Podstawowa funkcja terenu — lasy i zadrzewienia
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Teren stanowi enklawe w istniejgcym kompleksie o funkcji predykcyjnej. Ustala sie
zachowanie istniejgcego drzewostanu z jednoczesnym jego uzupetnieniem.
b) Gospodarke na terenie leSnym nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzania laséw.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna: Teren stanowi uzupetnienie funkcji produkcyjnej i nie bedzie funkcjonowat
jako samodzielna nieruchomos¢ wymagajaca dojazdu.

4) Stawke procentowaq stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw MN ustala sie w wysokosci 1%.

§ 20 Ustalenia dla terenéw we wsi [EOWO-OSADA - zalaczniki nr 12

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach terenu dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane , oraz pracownie wolnych
zawodéw.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dziatek budowlanych wustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych . Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w 8§ 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt. d.

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojgcego oraz obiektow malej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej. Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11
ust. 1 pkt. 2 ppkt.e:

c) Towarzyszaca funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub w
obiekcie zespolonym z brytg budynku mieszkalnego. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m? oraz przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko jak réwniez  kolidujacych z
funkcjg mieszkaniowa takich jak: stacje paliw (w tym gazowych), warsztatébw samochodowych,
hurtowni, stolarni.

d) Zabudowa istniejgca na terenie 7MN i 2MN przeznaczona do zachowania z mozliwoscig
modernizacji i rozbudowy wedlug standardéw ustalonych  dla budynkéw w granicach
przedmiotowych terenow.

e) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowac nalezy elewacja frontowg w kierunku drég w $cisle
okreslonej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy. Na terenie 3MN elewacja frontowa
od drogi 11KD-D.

- Poza linie zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci
budynku, schody itarasy, nie blizej 3 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego.

- Woyklucza sie realizacje od strony drég ogrodzen prefabrykowanych betonowych.
Wysoko$¢ ogrodzen nalezy ujednolici¢, przyjmujgc poziom 160 cm  nad
powierzchnie chodnika.

- Przy realizacji zabudowy na terenie 2,3,4MN uwzgledni¢ nalezy pas technologiczny
wraz ze strefg ochronng wzdluz linii $redniego napiecia stosownie do przepiséw
odrebnych.

- Uslugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej nalezy skupi¢ wzdtuz drég 11KD-D i 13
KD-D bedacych gtéwnymi potaczeniami z centrum wsi.

f) Dla potrzeb planowanych obiektéw zabezpieczy¢ nalezy w granicach dziatek miejsca
parkingowe stosownie do 8§10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.
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g) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,30
(z tolerancja -10%), wskaznik zabudowy maksimum 0,30, intensywnos¢ zabudowy
maksimum 0.40 minimum 0,10.

3) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drég KD-L, KD-D i KDW. Drogi 11KD-D oraz 13KD-D
stanowi¢ beda gtdéwne potaczenia, na zachdéd, z centrum wsi. Droga 10KD-L, poza granicami
opracowania, petni¢ bedzie funkcje zbiorczg dla drég KD-D.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Geometryczne zasady podzialy terendéw na dziatki budowlane wedtug rysunku Zmiany Planu.

b)  Szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega minimum 20m.

c)  Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m% W przypadku lokalizacji
ustugi wbudowanej powierzchnie dziatki zwiekszyé do maksimum 1500m? zachowujac
ustalone zasady podziatu na dziatki budowlane w kwartatach ulic.

d) Kierunek bocznej granicy dziatki prostopadty do drog lub zgodny z przebiegiem granic
wiasnosciowych.

6) Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN ustala sie w wysokosci 30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 8,9, 11, 13KD-D i 12, 14, 15, 16KDW oraz 10aKD-L
ustalasie:

1) Podstawowa funkcja terenu — komunikacja drogowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) Funkcje ulicy zbiorczej pemi¢ bedzie ulica 10KD-L prowadzona $ladem istniejgcej ulicy
Dlugiej, o nawierzchni utwardzonej, poza granicami opracowania. Planuje sie symetryczne w
stosunku do istniejacego pasa drogowego poszerzenie tej ulicy do szerokosci 12m. W
granicach opracowania planuje sie wzdtuz wschodniej granicy obszaru pas terenu na jej
poszerzenie, symbol 10aKD-L

b)  Ulice 11KD-D i 13KD-D powigzg planowany kompleks zabudowy z centrum administracyjny
i handlowym  wsi ltowo-Osada. Ulice prowadzone sg nowym  S$ladem
i stanowig przedtuzenie istniejgcych ciggéw komunikacyjnych.

c) Wszystkie ulice poza 10KD-L prowadzone sg nowym s$ladem. Ulice KD-D dojazdowe
o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajgcych, ulice wewnetrzne ogolnodostepne KDW
szerokosci 8m zakonczone zawrotkami.

d) W pasach drogowych prowadzone bedzie uzbrojenie terenu, pas jezdni oraz chodniki po
jednej lub obu stronach jezdni .

3) Stawke procentowa stuzacg naliczaniu opfat wynikajacych =z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenéw KD-L, KD-D i KDW w wysokosci 1%,

§ 21 Ustalenia dla terenéw we wsi [EOWO-OSADA - zalaczniki nr 13

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach terenu dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane , oraz pracownie wolnych
zawodow.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialtek budowlanych wustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych . Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w 8§ 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt. d.

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojgcego oraz obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury

19



c)

d)

e)

g)

technicznej. Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11
ust. 1 pkt. 2 ppkt.e:

Towarzyszaca funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub w
obiekcie zespolonym z brylg budynku mieszkalnego. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m? oraz przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko jak réwniez  kolidujacych z
funkcja mieszkaniowg takich jak: stacje paliw (w tym gazowych), warsztatow
samochodowych, hurtowni, stolarni.

Zabudowa istniejgca na terenie 6MN i 7MN przeznaczona do zachowania z mozliwoscig
rozbudowy z uwzglednieniem standardéw ustalonych dla planowanej zabudowy.

Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowa¢ nalezy elewacjg frontowg w kierunku drég w $cisle
okreslonej linii zabudowy lub nieprzekraczalnej linii zabudowy.

- Na terenie 8MN elewacje frontowe na dziatkach przylegtych do zawrotki konczacej
droge 19KDw nalezy zorientowa¢ do drég 18KD-D i 17KD-D, natomiast wjazdy na te
dziatki muszg by¢ wykonane z zawrotki. Wejscia piesze na wskazane dziatki mogg
by¢ z drég 18KD-D i 22KD-L, 21KD-L

- Poza linie zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci
budynku, schody i tarasy, nie blizej niz 3 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego .

- Wpyklucza sie realizacje od strony drég ogrodzen prefabrykowanych betonowych.
Wysokos¢ ogrodzen nalezy ujednolici¢, przyjmujac poziom 160 cm nad powierzchnie
chodnika.

- Realizacja zabudowy na terenach 1,2,3MN uwzglednia¢ pas technologiczny ze strefg
ochronng wzdluz linii elektroenergetycznej $redniego napiecia stosownie do
przepis6w odrebnych.

Dla potrzeb planowanych obiektéw zabezpieczy¢ nalezy w granicach dziatek miejsca
parkingowe stosownie do 8§10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.

Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,50 (z
tolerancjg -10%) powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0,30, intensywnosc¢
zabudowy maksimum 0.40 minimum 0,10.

3) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drog KD-L, KD-D i KDW.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;j.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

d)

Geometryczne zasady podzialy terenéw na dziatki budowlane wedtug rysunku Zmiany Planu.
Szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega minimum 20m.

Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m’. W przypadku
lokalizacji ustugi wbudowanej powierzchnie dzialkki zwiekszy¢ do maksimum 1500m?
zachowujac ustalone zasady podziatu na dziatki budowlane w kwartatach ulic.

Kierunek bocznej granicy dziaiki prostopadty do drog lub zgodny z przebiegiem granic
wiasnosciowych.

6) Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN ustala sie w wysokosci  30%.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 15,21, 22KD-L, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 25KD-
Di23, 26KDW oraz 27KDwk ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — komunikacja drogowa.

2) Zasady zagospodarowania terenu :

a)

b)

c)

d)

e)

27KDwk  zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem, to fragment wiaduktu kolejowego
wigczony w system komunikacyjny planowanego obszaru.

Funkcji zbiorczg petni¢ beda ulice 15KD-L, 21KD-L, 22KD-L, prowadzona $ladem istniejgcych
ulic oraz nowym s$ladem na przedtuzeniu ulic istniejgcych. Planuje sie poszerzenie pasa
drogowego ulic na odcinkach istniejacych wedtug wskazan rysunku Zmiany Planu.

Planowany kompleks zabudowy posiada¢ bedzie potaczenie z wschodnimi terenami wsi
ltowo-Osada, po wschodniej stronie linii kolejowej, poprzez istniejacy wiadukt KDwk nad
magistralg kolejowag w ciggu drogi 21KD-L.

Drogi 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 25KD-D to ulice dojazdowe o szerokosci pasa
drogowego 10m.

Teren 23KDW przeznacza sie pod ogollnodostepng ulice wewnetrzne zakonczong
zawrotka.
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f) Teren 26KDW przeznacza sie pod dojazd gospodarczy do czesci dziatki rolnej pozostatej po
wydzieleniu dziatek budowlanych.

g) W pasach drogowych prowadzone bedzie uzbrojenie terenu, pas jezdni oraz chodniki po
jednej lub obu stronach jezdni .

3) Stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenéw KD-L, KD-D i KDW w wysokosci 1%,

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 28ZP, 297ZP, 30ZP, 31ZP ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — zielen urzgdzona.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) Tereny 28, 29, 30 ZP to zielen wokdt wiaduktu w postaci trawnikow stabilizujgcych skarpy
wiaduktu.

b) Dla terenu 31ZP ustala sie funkcje zieleni izolacyjnej pomiedzy obiektem hodowlanym
drobiu (po zachodniej stronie) a zabudowa mieszkaniowa. Teren moze byé wykorzystany pod
uprawy polowe, sady, ogrody, bez prawa zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi..

3) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Nie planuje sie podzialbw w obrebie terenéw 28,29,30ZP. Dzialki powstaty w wyniku
budowy wiaduktu kolejowego.

b) Na terenie 31ZP dopuszcza sie dodzielenie fragmentow terenu do dzialek budowlanych
na terenie 10MN z przeznaczeniem na zielen ogrodowa bez prawa zabudowy.

4) Stawke procentowa stuzgcq naliczaniu optat wynikajgcych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terendéw ZP w wysokosci 1%,

§ 22 Ustalenia dla terenéw we wsi JANOWO - P RUSKI - zatacznikinr 14
1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dziatek budowlanych wustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych . Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w 8§ 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt. d.

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojgcego oraz obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej. Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11
ust. 1 pkt. 2 ppkt.e.

c) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlane;j:

- Budynki mieszkalne nalezy sytuowaé réwnolegle do nieprzekraczalnej inii zabudowy
wzdluz istniejacej drogi dojazdowej KD-D.

- Poza linie zabudowy - identyfikowang z licem Sciany frontowej - w kierunku ulicy
moga wykraczac¢ jedynie nadwieszone czesci budynku, tarasy, schody, nie blizej
jednakze niz linia zabudowy okreslona w przepisach odrebnych dla odpowiedniej
kategorii drogi.

h) Powierzchnia  biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,50
(z tolerancja -10%) powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0,30, intensywnosé
zabudowy maksimum 0.40 minimum 0,10.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:  Bezposrednia obstuga komunikacyjna dzialek z istniejacej drogi
KD-D

4)  Zasady obstugi inzynierskiej wedlug 810 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie do
czasu petnego wyposazenia obszary w siec kanalizacyjng, tymczasowe gromadzenie $ciekéw na
dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych
okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
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6)

a)
b)
c)

Szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega minimum 20 m.
Minimalna powierzchnia dziatki 800 m?
Boczna granica dzialek prostopadta do linii rozgraniczajacej drogi.

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terendw: MN — 30%.

§ 23 Ustalenia dla terenéw we wsi KRASZEWO -  zalaczniki nr 15

1. Dlaterenu oznaczonych symbolem 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 7KD-D, 8KD-D ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu - drogi lokalne zbiorcze i dojazdowe.

a)

W granicach paséw drogowych dopuszcza sie realizacje urzadzen sieciowych.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

3)

4)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1

2)

3)

4)

a)

b)

c)

d)

Ustala sie dla drogi lokalnej ktora petni¢ bedzie funkcje zbiorcza na obszarze objetym
Zmiang Planu oznaczonej symbolami KD-L szeroko$¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych.
Poszerzenie drogi nastgpi na odcinku 1KD-L i 3KD-L. Na odcinku 2KD-L od punktu A do B
droga zostata zrealizowana wraz z wiaduktem nad magistralg kolejowa.

Droga w granicach opracowania prowadzona jest sladem drogi istniejacej z planowanym
poszerzeniem jej do szerokosci normatywnej z uwzglednieniem potaczeh z wiaduktem
kolejowym.

Ustala sie wiaczenie do drogi KD-L planowanych drog 7 i 8KD-D z kompleksu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przylegajacej od wschodu.

Zasade poszerzenia drogi KD-L nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem Zmiany Planu.

Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu dla potrzeb wydzielenia paséw drogowych
wedtug zatacznika graficznego do Zmiany Planu.

Stawki procentowa na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci  dla
terenéw przeznaczonych pod drogi - 1%.

2. Dlaterenéw oznaczonych symbolem R ustala sie :

Podstawowa funkcja terenu - tereny upraw rolniczych.

Zasady zagospodarowania terenu

a)

Ustala sie w granicach terenu zakaz realizacji zabudowy z jednoczesnym dopuszczeniem
sieci infrastruktury technicznej.

Dostepnos$¢ komunikacyjna terenéw z planowanych drég KD-D i KD-L

Zasady obstugi inzynierskiej wedlug 8§10 przedmiotowej uchwaty.

Zasady podziatu nieruchomosci wedtug rysunku Zmiany Planu.

Nie ustala sie stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci poniewaz nie wzrosta
ona w wyniku przeprowadzonej Zmiany Planu.

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 4ZP, 5ZP ustala sie :

Podstawowa funkcja terenu - zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu

a)

b)

Ustala sie zachowanie w granicach terenéw istniejacej zieleni trawnikowej i krzewiastej
wykonanej na oskarpowaniu wiaduktu.
W granicach terenu nie planuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej. .

Zasady podziatu nieruchomosci - nie planuje sie.

Nie ustala sie stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci poniewaz nie wzrosta
ona w wyniku przeprowadzonej Zmiany Planu.
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2)

3)

4)

5)

6)

4 Dla terenu 6U/ Ksp ustala sie:
Podstawowa funkcja terenu — ustugi .
Zasady zagospodarowania terenu:

a) W granicach terenu 6U dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz rzemiosta. Planowane
przedsiewziecia nie moga zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

b) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw skladowych i magazynowych, handlu hurtowego,
stacji paliw gazowych..

c) W granicach dziatki nie dopuszcza sie realizacji funkcji mieszkaniowej.

d) Wysokos¢ budynku nie moze przekracza¢ 6m liczac od rzednej terenu przy wejsciu do
budynku, do najwyzszej kalenicy dachu.

e) Dach 0nad budynkiem dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
20-45".

f) Dach kryty dachowkg ceramiczng lub blacho-dachéwka w kolorze czerwonym lub zblizonym
do czerwonego. Dopuszczalny kolor brgzowy i grafitowy.

g) Budynek usytuowaé¢ nalezy uwzgledniajac nieprzekraczalng linie zabudowy. Poza linie
zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci budynku i schody ,
nie blizej jednakze niz 4 m od planowanej linii rozgraniczajacej pasa drogowego.

h)  Elewacje od strony drogi KD-L nalezy traktowa¢ jako uprzywilejowana.

i) W granicach terenu planuje sie realizacje parkingébw ogélnodostepnych.

)] Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,20
powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0.30, intensywnos$¢ zabudowy
maksimum 0.50 minimum 0,10.

Dostepnos¢ komunikacyjna:
a) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi KD-L.
b)  Dla potrzeb obiektéw ustugowych wykona¢ nalezy parkingi stosownie do 810 ust.1 pkt.5
przedmiotowej uchwaty.

Zasady obstugi inzynierskiej wedlug 8§10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;j.

Zasady podziatu nieruchomosci objetej Zmiang Planu: Nie okresla sie wielkosci dzialek dla
planowanych ustug. Wielkos¢ te uzaleznia sie od charakteru przedsiewziecia i jego potrzeb
terenowych.

Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenu U w wysokosci  30%,

§ 24 Ustalenia dla terenéw we wsi MANSFELDY - G AJOWKI - zataczniki nr 16

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1RMi2RM ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa zagrodowa.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach terenéw ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej. Istnieje
mozliwo$¢ rozbudowy zagréd, przebudowy i remontéw budynkéw z zachowaniem standardow
ustalonych dla planowanej zabudowy.

b)  Wysokos¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich i urzadzen technologicznych nie moze
przekroczy¢ wysokosci 10m liczac od utwardzonej powierzchni dziatki.

c) W przypadku przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego, gabaryt budynku nawigzywac¢
powinien do budynku istniejagcego w sasiedztwie, lub by¢ s$rednig wysokosci budynkéw
mieszkalnych na sasiadujacych dziatkach.

d) Gabaryty nowych budynkéw mieszkalnych jak w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
na terenach 3i4MN.

e) Obsada zwierzat hodowlanych w granicach terenéw 1,2RM do 40 DJP.

f) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlane;j:

- Budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ réwnolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz istniejacej drogi dojazdowej 2KD-D.

- Poza linie zabudowy - identyfikowang z licem Sciany frontowej - w kierunku ulicy
moga wykraczac¢ jedynie nadwieszone czesci budynku, tarasy, schody, nie blizej
jednakze niz 4 m od planowanej linii rozgraniczajgcej pasa drogowego.

- Budynki gospodarcze i inwentarskie nalezy sytuowa¢ w gtebi podwodrza, poza
budynkiem mieszkalnym.
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g) Woyklucza sie realizacje od strony drog ogrodzen prefabrykowanych betonowych. Wysoko$é
ogrodzen nalezy ujednolici¢, przyjmujac poziom 160 cm nad powierzchnie chodnika.

h) Dla potrzeb planowanych obiektéw zabezpieczy¢ nalezy w granicach zagréd miejsca
parkingowe stosownie do 8§10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.

i) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach zagrody nie mniejsza niz 0,50 (z tolerancjg -
10%) powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0,30, intensywnos¢ zabudowy
maksimum 0.40 minimum 0,10.

3) Bezposrednia obstuga komunikacyjna zagrod z istniejacej drogi 2 KD-D.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaly. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie:

a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;j.

b) Dopuszcza sie do czasu pelnego wyposazenia obszaru w siec kanalizacyjng tymczasowe
gromadzenie $ciekow komunalnych w granicach zagrody, w atestowanych zbiornikach
szczelnych opréznianych okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo do punktu
zlewnego przy oczyszczalni $ciekow.

c) Odpady hodowlane, powinny by¢ gromadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega minimum 40 m.

b)  Powierzchnie zagrody uzaleznia sie od potrzeb technologicznych gospodarstwa rolnego.

c) Boczna granica zagrody zgodna z istniejacym uktadem granic nieruchomosci lub réwnolegta

do nich.

6) Dla prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych szczegétowych oraz dla
umozliwiania ich wasciwego utrzymania nalezy ustalic obowigzek uzgadniania wszystkich form
zagospodarowania gruntéw zdrenowanych w obrebie Mansfeldy-Gajéwki z Zarzadem Melioraciji
i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Odziat w Dzialdowie i Z Rejonowym Zwigzkiem Spétek
Wodnych w Dziatdowie.

7) Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenéw: RM — 30%.

2. Dlaterenéw oznaczonych symbolami 3MN i4MN ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach terenu dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych. Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w 8§ 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt. d

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojgcego oraz obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej. Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11
ust. 1 pkt. 2 ppkt.e:

c) Towarzyszaca funkcja ustugowa realizowana moze by¢é w budynku mieszkalnym Ilub
w obiekcie zespolonym z brytg budynku mieszkalnego. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m* oraz przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko jak réwniez  kolidujacych z
funkcjg mieszkaniowg takich jak: stacje paliw (w tym gazowych), warsztatébw samochodowych,
hurtowni, stolarni.

d) Zabudowa istniejgca na terenie 4MN przeznaczona do zachowania z mozliwoscig
rozbudowy z uwzglednieniem standardéw ustalonych dla planowanej zabudowy
mieszkaniowej.

e) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowac¢ nalezy elewacjg frontowa w kierunku drég 1KD-D,
2KD-D,3KD-D,4KD-D,5KD-L w $cisle okreslonej linii zabudowy lub nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

- Poza linie zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci
budynku, schody i tarasy, nie blizej linii rozgraniczajacej pasa drogowego niz 4m
od planowanej linii rozgraniczajacej pasa drogowego.

- Woyklucza sie realizacje od strony drég ogrodzen prefabrykowanych betonowych.
Wysoko$¢ ogrodzen nalezy ujednolici¢, przyjmujgc poziom 160 cm nad
powierzchnie chodnika.
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- Realizacja zabudowy na terenach 4MN uwzglednia¢ musi strefe bezpieczenstwa
technicznego wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia stosownie do
przepis6w odrebnych.

f) Dla potrzeb planowanych obiektéw zabezpieczyé nalezy w granicach dzialek miejsca
parkingowe stosownie do 8§10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.

g) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,50
(z tolerancjg -10%) powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0,30, intensywnosé
zabudowy maksimum 0.40 minimum 0,10.

3) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drog KD-L, KD-D.
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaly.

a) W zakresie gospodarki sciekowe] ustala sie: odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej
sieci kanalizacyjnej. Do czasu petnego wyposazenia w siec kanalizacyjng dopuszcza sie
tymczasowe gromadzenie $ciekdw komunalnych w granicach dziatki, w atestowanych
zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Geometryczne zasady podzialy terendéw na dziatki budowlane wedtug rysunku Zmiany Planu.

b)  Szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktérej dziatka przylega minimum 25m.

c)  Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m% W przypadku lokalizacji
ustugi wbudowanej powierzchnie dziatki zwiekszyé do maksimum 1500m? zachowujac
ustalone zasady podziatu na dziatki budowlane w kwartatach ulic.

d) Kierunek bocznej granicy dzialki prostopadty do drég lub zgodny z przebiegiem granic
wiasnosciowych.

6) Stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN ustala sie w wysokosci  30%.
3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 5R, 6R ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu - tereny upraw rolniczych.
2) Zasady zagospodarowania terenu

a) Ustala sie w granicach terenu zakaz realizacji zabudowy z jednoczesnym dopuszczeniem
sieci infrastruktury technicznej.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna z planowanej drogi 3KD-D i 5KD-L
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 810 przedmiotowej uchwaly.
5) Zasady podziatu nieruchomosci - nie planuje sie.

6) Stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfat wynikajacych =z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw R ustala sie w wysokosci 1%.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem 7ZP ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu - zieleh urzadzona.
2) Zasady zagospodarowania terenu
a) Ustala sie zachowanie w granicach terenu istniejacego zagospodarowania w postaci zieleni
ogrodowej.
b) W granicach terenu nie planuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.
Dopuszcza sie jedynie malg architekture, zbiornik wodny i sieci infrastruktury technicznej.
3) Dostepnos¢ komunikacyjna z planowanej drogi 1KD-D i 4KD-D
4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 810 przedmiotowej uchwaly.

5) Zasady podzialu nieruchomosci - nie planuje sie.

6) Stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfat wynikajacych =z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw KD-D ustala sie w wysokosci  1%.
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5. Dlaterenéw oznaczonych symbolem 1KD-D(a), 2, 3KD-D  ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — komunikacja drogowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) Funkcje drogi zbiorczej peti¢ bedzie istniejaca droga 3KD-L — poza granicami
opracowania.

b)  Dla istniejgcej drogi nr ewidenc. 78 i 75 planuje sie w granicach opracowania rezerwe
terenu na poszerzenie pasa drogowego do wielkosci normatywnej -1KD-D(a).

¢) W pasach drogowych prowadzone bedzie uzbrojenie terenu, utwardzony pas jezdni oraz
chodniki po jednej lub obu stronach jezdni .

3) Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terenéw przewidzianych na poszerzenie pasa
drogowego w wysokosci - 1%,

§ 25 Ustalenia dla terenéw we wsi MEAWKA - z  alaczniki nr 17

1. Dla terenu oznaczonego symbolami 1MN ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) W granicach terenu dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane.
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych wustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych . Gabaryty budynkéw mieszkalnych jak w 8§ 11 ust. 1 pkt. 2
ppkt. d.

b) Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojgcego oraz obiektow malej architektury i urzadzen infrastruktury
technicznej. Gabaryty budynkéw gospodarczych lub garazowych wolnostojacych jak w § 11
ust. 1 pkt. 2 ppkt.e:

c) Towarzyszaca funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub w
obiekcie zespolonym z brytg budynku mieszkalnego. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m? oraz przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko jak réwniez kolidujacych z
funkcjg mieszkaniowg takich jak: stacje paliw (w tym gazowych), warsztatow samochodowych,
hurtowni, stolarni.

d) Zasady sytuowania budynkéw w granicach dziatki budowlanej:

- Budynek mieszkalny sytuowac¢ nalezy elewacjg frontowa w kierunku drég 3KD-Gw,
4KD-D i 3KDW, w $cisle okreslonej linii zabudowy lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

- Poza linie zabudowy w kierunku ulicy wykracza¢ moga jedynie nadwieszone czesci
budynku, schody i tarasy, nie blizej linii rozgraniczajacej pasa drogowego niz 4m
od planowanej linii rozgraniczajacej pasa drogowego.

- Woyklucza sie realizacje od strony drég ogrodzen prefabrykowanych betonowych.
Wysoko$¢ ogrodzen nalezy ujednolici€¢, przyjmujgc poziom 160 cm nad
powierzchnie chodnika.

- Realizacja zabudowy na dziatkach przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia uwzglednia¢ musi pas technologiczny wraz ze strefg ochronng
stosownie do przepis6w odrebnych.

e) Dla potrzeb planowanych obiektow zabezpieczy¢ nalezy w granicach dzialek miejsca
parkingowe stosownie do 8§10 ust.1 pkt.5 przedmiotowej uchwaty.

h)  Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,40 (z
tolerancjg -10%) powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0,30, intensywnosc¢
zabudowy maksimum 0.40 minimum 0,10.

3) Dostepnos$¢ komunikacyjna :
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dzialek z drég 4KD-D, 5KD-D (poza granicami
opracowania) i 3KDw.

b)  Wijazd na dzialki przylegte do drogi wojewddzkiej 6KD-Gw 544 nalezy realizowa¢ wytacznie z
drogi 3KDw. Od strony drogi wojewddzkiej moze by¢é wykonane jedynie dojscie piesze.
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c) W granicach obszaru pozostawia sie rezerwe terenowg 4(a)KD-D na poszerzenie pasa
drogowego drogi 4KD-D od strony jej wlotu do drogi 5KD-D.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej
ustala sie: odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjne;j.
Dopuszcza sie do czasu petnego wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej gromadzenie
$ciekbw komunalnych w granicach dziatki, w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych
okresowo przez specjalistyczne przedsiebiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekOw.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Geometryczne zasady podziaty terendw na dziatki budowlane wedtug rysunku Zmiany Planu.

b)  Szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 25m.

c)  Minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m% W przypadku lokalizacji
ustugi wbudowanej powierzchnie dziatki zwiekszyé do maksimum 1500m? zachowujac
ustalone zasady podziatu na dziatki budowlane.

d) Kierunek bocznej granicy dziatki prostopadly do drég lub zgodny ze wskazaniami rysunku
Zmiany Planu.

6) Stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optat wynikajgcych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw MN ustala sie w wysokosci  30%.
2. Dla terenu oznaczonego symbolami 2ZP ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu - zieleh urzadzona.
2) Zasady zagospodarowania terenu
a) Ustala sie zachowanie w granicach terenu istniejacego zagospodarowania w postaci zieleni
izolacyjnej.
b) W granicach terenu nie planuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy; dopuszcza sie jedynie
sieci uzbrojenia terenu.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 5KD-D.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 810 przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podzialu nieruchomosci - Dopuszcza sie wilaczenie fragmentu terenu 2ZP do
przylegtych dziatek mieszkaniowych pod warunkiem, iz fragmenty te zostang zagospodarowane
jako zielen.

6) Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw ZP ustala sie w wysokosci 1%.

3. Dlaterenéw oznaczonych symbolem KD ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu — komunikacja drogowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu :
a) Dla istniejgcej drogi 4KD-D (nr ewidenc. 124) planuje sie w granicach opracowania rezerwe
terenu na poszerzenie jej pasa drogowego do wielkosci normatywnej - 4(a)KD-D..
b) Obstuga komunikacyjna wnetrza obszaru objetego Zmiang Planu odbywaé sie bedzie
poprzez droge wewnetrzng 3KDW zakonczong zawrotka.
c) W pasach drogowych prowadzone bedzie uzbrojenie terenu, utwardzony pas jezdni oraz
chodniki po jednej lub obu stronach jezdni .
3) Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie dla terendw przewidzianych na poszerzenie pasa
drogowego oraz drogi 3KDw w wysokosci - 1%,

8§26 Ustalenia dla terenéw we wsi MEAWKA - zatgczniki nr 18
1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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a) W granicach dziatki dopuszcza sie funkcje uzupetliajgcq w postaci ustugi nie
oddzialywujgcej znaczaco na srodowisko, za wyjatkiem stacji paliw LPG i handlu
hurtowego.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Ustala sie w granicach terenu zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z budynkami
gospodarczymi. Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wysokosci budynkéw nie przekraczajacej
9 m liczac od rzednej terenu przy wejsciu do budynku.

b) Funkcja uslugowa moze by¢ realizowana w istniejgcym budynku gospodarczym
przystosowanym dla funkcji ustugowej, badz w nowym budynku wolnostojagcym usytuowanym
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wojewddzkiej. Wysoko$¢ nowego
budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci budynku mieszkalnego. Dach nad budynkiem
ustugowym dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych 20-30°

a. Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz
0,40 (z tolerancja -+10%) powierzchni dziatki, wskaznik zabudowy maksimum 0,30,
intensywnos¢ zabudowy maksimum 0.40 minimum 0,10.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki poprzez istniejgce wigczenie indywidualne do
drogi wojewédzkiej 544.

b)  Miejsca postojowe na potrzeby planowanej ustugi muszg by¢ wydzielone w granicach dziatki
budowlanej. Wyklucza sie wykorzystywanie na ten cel pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug 8§10 przedmiotowej uchwaty.

a) W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie: Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej
sieci kanalizacyjnej.  Dopuszcza sie do czasu pelnego wyposazenia obszaru w siec¢
kanalizacyjng tymczasowe gromadzenie $ciekbw na dziatkach mieszkaniowych
jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo ,do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekOw.

5) Zasady podzialu nieruchomosci objetych Zmiang Planu: W granicach terenu 1MN nie planuje
sie dokonania nowych podziatéw nieruchomosci

6) Stawka procentowa na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku rozszerzonej funkcji terenu 30%

§ 27 Ustalenia dla terenéw we wsi PURGALKI - zatgczniki nr 19
1. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — ustugi sportu i rekreacji.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Teren przeznacza sie pod ustugi sportowo-rekreacyjne publiczne.

b)  Ustala sie, iz w granicach terenu realizowane beda urzadzenia dla malych gier terenowych
o charakterze sportowo — zabawowym.

C) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen niskg krzewiastg i murawy
dywanowe odporne na antropopresje. Nasadzenia nalezy realizowaé z zachowaniem
odlegtosci od przewoddw energetycznych i gazowych okreslone w przepisach odrebnych.

d) W zagospodarowaniu terenu zabezpieczy¢ nalezy strefe technologiczng i wzdtuz istniejacej
linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia stosownie do przepiséw odrebnych.

e) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,80
(z tolerancjg -10%) powierzchni dzialki.

3) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki z istniejacej drogi 2KD-D lub 3KD-L poza granicami
opracowania.

4) Zasady obstugi inzynierskiej : wedlug 810 przedmiotowej uchwaty.
5) W granicach obszaru planuje sie jedynie wydzielenie dziatki 2(a)KD-D pod poszerzenie pasa

drogowego dla drogi 2KD-D (poza granicami opracowania). Pozostaly teren stanowi¢ bedzie
jedng dziatke dla planowanej funkciji.
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6) Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow: US — 1%, 2(a)KD -D - 1%.

ROZDZIAL IV
§ 28 Przepisy koncowe
1. Zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego kl. VI, V oraz kl. IV na
cele nierolnicze dokonuje sie stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (jednolity tekst Dz.U. z 2004 r. nr 121 poz. 1266 ze zmianami) na  mocy przedmiotowego
planu miejscowego.

2. Zmiana przeznaczenia gruntu lesnego w areale wsi fowo-Osada, bedacego we whadaniu os6b
fizycznych , o powierzchni ................ ha, nastepuje w oparciu o zgode Marszatka Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego ....................... zdnia ..o

3. Grunty w granicach obszaréw objetych Zmiang Planu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planistycznymi, beda uzytkowane w sposéb dotychczasowy tzn. jako grunty rolne. Nie
planuje sie wykorzystania terenéw dla inwestycji tymczasowych.

4. Z chwilg uprawomocnienia sie przedmiotowej Uchwaly tracg moc dotychczasowe ustalenia
odnoszace sie obszaréw objetych niniejsza Zmiang Planu.

6. Wykonanie przedmiotowej Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy fowo-Osada.

7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie ..o, od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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